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CONTRATO N° TH-19-04/ 1.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL ARQ., FEDERICO
GARCIA TERRAZAS, POR SU PROPIO DERECHO, A GUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA
“Bl. ARRENDADOR", ¥ POR LA OTRA TELECOMUNICACIONES DE WEXICO, ORGANISMO
DESCENTRALIZADO DEL GOBIERMO FEDERAL, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL LIC.
OLIVER RAMIREZ CALDERON, EN SU CARACTER DE ENCARGADO DE LA GERENCIA NUEVO
LEON, ¥ QUE EM LO SUCESIVO SE DENOMIMARA COMO “TELECOMM®, AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS: ¥

DECLARACIORNES:

i "EL ARRENDADOR" DECLARA:

1.4 GUE TIENE CARACIDAD JURIDICA PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE EN LOS TERMINGS
DE!L PRESENTE CONTRATO.

1.2 qut Es DE NACIONALIDADI ( © QUE ACREDITA CON LA EXHIBICION DE SU
ACTA DE NACIMIENTO N° 878, FOLIO 400, LIBRO 152, EXPEDIDA POR LA OFICIALIA 1a. DEL
REGISTRO CIVIL DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA: Y SE IDENTIFICA CON LA CREDENCIAL DE
ELECTOR FOLIO N EXPEDIDA POR EL INSTITUTQ FEDERAL ELECTORAL,

QUE ES PROPIETARIO DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATQ. UBICADO EN
LA CALLE AMADO NERVO N° 116, ESQUINA CON ARAMBERRI, CENTRO, MONTERREY,
NUEVO LEON, COMO CONSTA EN EL TESTIMONIC DE LA ESCRITURA PUBLICA 76,7879, DE
FECHA 13 DE OCTUBRE DE 2008, OTORGADO ANTE LA FE DEL LIC. HECTOR MAURICIO
VILLEGAS GARZA, NOTARIO PUBLICO NUM. 122 DE LA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO
LEUN, DEBIDAMENTE INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, CON EL NuUM. 973, VOL. 276, LIBRO 38,
SECCION | PROPIEDAD, CON FECHA 4 DE FEBRERO DE 20610,

o
W

1.4 QUE NO EXISTE IMPEDIMENTO LEGAL ALGUNO PARA ARRENDAR EL INMUEBLE OBJETO
DEL PRESENTE CONTRATO NI PARA OCUPARLO.

15 QUE £L NUMERO DE CUENTA DE LA BOLETA PREDIAL ES |G

16 ue su rRecisTRO FEDERAL DE coNTRIBUYENTES ES: ||| Gz

1.7 QUE PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SENALA COMO SU:DOMICILIO
LEGAL EL UBICADO EN LA CALLE DR. EDELMIRO RANGEL NOUM. 45, COLOMIA LA
VENTANA, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON. C. P. 66230,

18 QUE MANIFIESTA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NO DESEMPENA EMPLEQ,
CARGO O COMISION EN LA ADMINISTRAGION PUBLICA O EN LOS PODERES LEGISLATIVO

¥ JUDICIAL FEDERALES. Ni EN LOS ORGANISMOS ALDS QUE Li CONSTITUCION OTORGA
AUTONOMIA, NI SE ENCUENTRA INHABILITADO PARA EL SERVICIO PUBLICO FEDERAL.

“TELECOMM” DECLARA FOR CONDUCTO DE SU REFRESENTANTE:

B

o
-t

QUE ES UN ORGANISMO DESCENTRALIZADO DEL GOBIERNQO FEDERAL CREADO
MEDISNTE DECRETO PRESIDENCIAL PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION EL 20 DE AGOSTO DE 1836 Y REFORMADO POR OTROS: DIVERSOS
PUBLICADOS EN EL MISMO ORGANO INFORMATIVG DE FECHAS 17 DE NOVIEMBRE DE
1936, 26 DE OCTUBRE DE 1498. § DE ENERO DE 1887 Y 14 DE ABRIL DE 2011, CON
PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIO PROPIOS, CUYD OBJETO PRINCIPAL ES LA
PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS DE TELEGRAFOS, RADICTELEGRAFIA Y LA
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2.10

COMUNICACION V{A SATELITE, Y LOS DE TELECOMUNICACIONES QUE E}\PRtSATviENTi:
SE SENALAN EN FL ARTICULO 3o0. DE SU DECRETO DE CREACION, ASI COMO LOS D
CARACTER PR?OR!TAR!O QUE EN SU CASO LE ENCOMIENDE EL EJECUTIVO FEDERAL.

QUE POR DESIGNACION DEL EJECUTIVO FEDERAL, EL ING. JORGE ALBERTO JURAIDINI
RUMILLA ES DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES DE MEXICO, Y CUENTA
CON SUFICIENTES FACULTADES PARA CONTRATAR Y OTORGAR PODERES A NOMBRE
DEL ORGANiSMO, ATENTO A LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL ARTICULO 22
FRACCIONES | Y Vi DE LA LEY FEDERAL DE LAS ENTIDADES PARAESTATALES, A LAS

PRESCRIPCIONES APLICARLES DE SU ESTATUTO ORGANICO Y DE LOS DECRETOS
MENCIONADOS EN LA DECLARACION QUE ANTECEDE.

QUE CUENTA CON LA CAPACIDAD SUFICIENTE PARA LA CELEBRACION DEL PRESENTE
CONTRATO EN LOS TERMINOS DE LA LEY FEDERAL DE PRESUPUESTO Y
RESPONSABILIDAD HACENDARIA, SU REGLAMENTO. LA LEY GENERAL DE BIENES
NACIONALES Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

QUE EL LIC. OLIVER RAMIREZ CALDERON, EN SU CARACTER DE ENCARGADO DE LA
GERENCIA NUEVO LEON, FIRMA EL PRESENTE CONTRATO DE CONFORMIDAD CON EL
PODER QUE PARA TAL EFECTO LE FUE OTORGADO MEDIANTE EL TESTIMONIO DE LA
ESCRITURA PUBLICA NUM. 38,026 (TREINTA Y OCHO MIL VEINTISEIS), DE FECHA 11 DE
MARZO DE 2013, OTORGADA ANTE LA FE DEL LIC. FRANCISCO TALAVERA AUTRIQUE,
TITULAR DE LA NOTARIA NUW. 221 DEL DISTRITO FEDERAL, CUYA COPIA COTEJADA CON
EL ORIGINAL SE ANEXA AL PRESENTE INSTRUMENTO.

QUE CON FECHA PRIMERO DE ENERO DE 2013, “TELECOMM”, CELEBRO CONTRATO CON
“EL. ARRENDADOR", EN RELACION CON EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACION
1.3. OCUPANDOLO PARA OFICINAS DESTINADAS A LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS DE TELECOMUNICACIONES A CARGO DE “TELECOMM®. DICHO CONTRATO
VENCIO EL DIA 31 DE DICIEMBRE DE 2013,

QUE TIENE NECESIDAD DE SEGUIR OCUPANDO EL INMUEBLE REFERIDO EN LA
DECLARACION 4.3 PARA DESTINARLO A LOS SERVICIOS QUE PRESTA EL PROPIO
ORGANISMOC, EN CONSECUENCIA SE CELEBRA EL PRESENTE CONTRATO. :

QUE EL PRESENTE CONTRATO ESTARA SUJETO A LA DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA
DEL ANO 2014, EN LA PARTIDA PRESUPUESTAL NUM. 32201, CORRESPONDIENTE AL
“ARRENDAMIENTO DE EDIFICIOS ¥ LOCALES”, POR LO QUE SUS EFECTUS ESTARAN
CONDICIONADOS A LA EXISTENCIA DE LOS RECURSOS PRESUPUESTARIOS
RESPECTIVOS, SIN GQUE LA NO REALIZACION DE LA REFERIDA CONDICION SUSPENSIVA
ORIGINE RESPONSABILIDAD PARA ALGUNA DE LAS PARTES.

QUE EL MONTO DEL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRAIO, FUE
AUTORIZADO POR EL INSTITUTC DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES
NACIONALES (INDAABIN), CON BASE EN LA JUSTIPRECIACION DE RENTA  NUM.
SECUENCIAL: 92-10-1226, DE FECHA 9 DE DICIEMBRE DE 2010,

QUE SU CLAVE DEL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ES: TME-891117 F-56.

QUE PARA LOS EFECTOS DE ESTE CONTRATO, SENALA COMO SU DOMICILIO EL
UBICADC EN PROLONGACION ARTEAGA Y HERMANOS FLORES MAGOHN, SIN NUMERD,
COLONIA FIERRO. MONTERREY, NUEVO LEON. CODIGO POSTAL 84560

“LAS PAR

i i

‘J,‘_]I

TEE" DECLA

7{[]

QUE EN EL PRESENTE INSTRUMENTO NO EXISTE ERROR, DOLO, MALA FE, LESION,
VIOLENCGIA, NI GUALQUIER OTRO VICIO DEL CONS ENTHVIENTO.
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3.Z QUE EB 85U VOLUNTAD CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO. PARA LD CUA
EN SUJETARSE A LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- LOCALIZACION

“EL. ARRENDADOR” CONVIENE EN ARRENDAR A ‘TELECOMM” EL  {NMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE AMADG NERVO N° 115, ESQUINA CON ARAMBERRI, ZONA
CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON, C. P. 84000, CON UNA SUPERFICIE
RENTABLE DE 166.00 METROS CUADRADOS.

SEGUNDA.-ENTREGA DEL INMUEBLE

“EL ARRENDADOR" SE UBLIGA A ENTREGAR A 'TELECOMM® BL INMUEBLE EN
CONDICIONES ADECUADAS PARA SU INMEDIATA UTILIZACION Y EN ESTADO DE
SERVIR PARAEL USO CONMVENIDO.

TERCERA.-USO DEL INMUEBLE

LAS PARTES CONVIENEN EN QUE EL INMUEBLE ARRENDADO SE USARA PARA FL
ESTABLECIMIENTO DE OFICINAS E INSTALACIONES PROPIAS PARA LA PRESTACION
DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE TELEGRAFOS Y DE TELECOMUNICACIONES, A
CARGO DE "TELECOMM®”,

“EL ARRENDADOR" SE OBLIGA A NO ESTORBAR NI EMBARAZAR DE MANERA
ALGUNA EL USO DEL INMUEBLE ARRENDADO. A NO SER POR CAUSA DE
REPARACIONES URGENTES E INDISPENSABLES.

L 47,67 731 de laLey Goneral de Proteccion de DatozPersonales enPoseson de Bujstos

ligzdos, 7113, fracciones I v III, delaLleyFoderal de Transparencia yAccesoa la Infommacion Fublica.

Iz

"EL ARRENDADOR" AUTORIZA A “TELECOMM" PARA PERMITIR A TERCEROS EL
USO PARCIAL DEL INMUEBLE, A TITULO GRATUITO U ONEROSOQ, SIN QUE “BL
ARRENDADOR” TENGA DERECHO Al PAGO DF CONTRAPRESTACION ALGUNA POR
ESTE CONCEPTO.
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CUARTA.- CONSERVACION DEL INMUEBLE

“EL ARRENDADOR” HARA LAS REPARACIONES NECESARIAS PARA CONSERVAR EL
INMUEBLE ARRENDADC EN ESTADO SATISFACTORIC DE SERVIR PARA EL USO
ESTIPULADO Y CONVIENE QUE CUANDO SE TRATE DE REPARACIONES URGENTES
E INDISPENSABLES QUE NO SE LLEVEN A CABO EN UN PLAZO DE OCHO DIAS
DESPUES DE RECIBIDO EL AVISO POR ESCRITO DE “TELECOMM", ESTA QUEDARA
AUTORIZADA PARA HACERLAS Y DEUDUCIR SU COSTO DE 1LAS RENTAS
POSTERIORES.

"EL ARRENDADOR” SE OBLIGA A RESPONDER DE LOES DANOS Y PERWICIOS QUE
SUFRA “TELECOMM” POR LOS DEFECTOS ¢ VICIOS OCULTOS DEL INMUEBLE.
QUINTA.- WEJORAS, ADAPTACIONES ¥ MODIFICACIONES

“TELECOMM” NO TIENE PROGRAMADO LLEVAR A CABO MEJORAS, ADAF IACIUNES
E INSTALACIONES PARA EQUIPOS ESPECIALES EN EL INMUEBLE ARRENDADC,
DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO. PARA LA REALIZACIGN DE CUALGUIER
OTRA OBRA ‘TELECOMI” SE COMPROMETE A SOLICITAR POR ESCRITO LA
APROBACION DE “EL ARRENDADOR.
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SEPTIMA.-

OCTAVA.-

"TELECORMNM" SERA PROPIETARIO DE LAS ADAPTACIONES E INSTALACIONES DE
EQUIPOS ESPECIALES QUE REALICE CON SUS PROPICS RECURSCS, Y PODRA
RETIRARLAZ EN CUALQUIER MOMENTO DURANTE O A LA CONCLUSION DEL
ARRENDAMIENTO, SiN REQUERIR DEL CONSENTIVIENTO DE "EL ARRENDADOR”.

SINIESTROS

"TELECOMM™ NO ES RESPONSABLE DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE PUEDAN
OCASIONARSE AL INMUEBLE POR SISMOS, TEMBLORES, INCENDIOS,
INUNDACIONES Y DEWIAS ACCIDENTES QUE PROVENGAN DE CASO FORTUITO O
FUERZA MAYOR, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTG POR LOS ARTICULOS
2425, 2428 Y 2433 FRACCION Vi, Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO CIVIL FEDERAL,

PARA EL CASO DE SINIESTROS NO IMPUTABLES A 'TELECOMM”. "BL
ARRENDADORY LE AUTORIZA PARA LIEVAR A CABO {AS REPARACIONES QUE
RESULTEN NECESARIAS, CUYO COSTO SERA DEDUCIDO DEL IMPORTE DE LAS
RENTAS, SIEMPRE QUE A JUICIC DE “TELECOMM™ ASI CONVENGA A SUS
INTERESES. LAS PARTES CONVIENEN EN QUE SI POR CUALQUIERA DE LAS
CIRCUNSTANCIAS ANTERIORES, NO SE PUEDE SEGUIR UTILIZANDO EL INMUEBLE,
EL CONTRATOQ QUEDARA RESCINDIDQ SIN NECESIRAD DE DECLARACION JUDICIAL,

IMPORTE DE LA RENTA

CON BASE EN EL DICTAMEN EMITIDO POR EL INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y
AVALUCS DE BIENES NACICNALES, “TELECOMM” CONVIENE EN PAGAR A “EL
ARRENDADOR", EN CONCEFTO DE RENTA WMENSUAL LA CANTIDAD DE $24.000.00
(VEINTICUATRO MIL PESOS 00/100 M. M), MAS LA CANTIDAD DE $3,840.00 (TRES MiL
OQCHOCIENTOS CUARENTA PESOS 00/100 M. N.), CORRESFPONDIENTE AL
PORCENTAJE POR CONCEPTO DE IMPUESTO AL VAL OR AGREGADO, L0 QUE HACE
UN MONTC TOTAL DE $27,840.00 (VEINTISIETE MiL OCHOCIENTOS CUARENTA
PESOS 00/100 M. M.j.

ADEMAS, DE ACUERDO CON LAS DISFOSICIONES FISCALES, SE HARA LA
RETENCION DEL 10% DEL MPORTE POR CONCEPTO DE IMPUESTO SOBRE LA
RENTA, QUE EQUIVALE A §2.400.080 (DOS ML CUATRGCIENTOS PESGS 00/100 .
N, AS! COMO DE DOS TERCIOS DEL WMPUESTO Al VYALOR AGREGADO, QUE

e gm—a g e g e o

FORMA DE PAGO

LA RENTA SE PAGARA POR MENSUALIDADES VENCIDAS, EN MONTERREY, NUEVO
LEON, CONTRA LA ENTREGA DEL RECIBO CORRESPONDIENTE QUE DEBERA SER
PRESENTADO POR "EL ARRENDADOR” EN EL DOMICILIC INDICADO EN LA
DECLARACION 2.10, O EN EL DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO.

EL PAGO DE LA RENTA SE DEBERA EFECTUAR EN UN PLAZO NO MAYOR DE VEINTE
DIAS NATURALES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DEL VENCIMIENTO DE LA
WMIENZUALIDAD RESPECTIWA
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NOVENA.- PAGD DE SERVICIOS, CUDTAS E IMPUESTOS.

DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS

LAS PARTES EXPRESAN SU CONFORNIDAD EN OUE EL PAGU POE CONCGCEETO DEL

SERVICIO DE AGUA, GAS, TELEFONO ¥ SUMINISTRO ELECTRICO SE HARA POR

CUENTA DE ""‘ELECOMM” CON ARREGLC A LOS RECIBOS QUE SE EXPIDAN AL

RESPFECTO. SIEMPRE QUE LA CANTIDAD QUE DEBA PAGARSE SEA EL RESULTADO

OEL CONSUMO QUE SE REGISTRE DE LA TOMA INDIVIDUAL DE QUF HAGA USO

“TELECOMM” EN DICHO INMUEBLE. EN CASO DE TRATARSE DE UNA TCWIA

GENERAL DE AGUA O SUM!N(STRO ELECTRICO, QUE APROVECHE A OTROS

USUARICS, “TELECOMM®" SOLC ESTARA OBLIGADO A CUBRIR LA PARTE

PROFORGCIONAL OUE LE ..A‘DnﬁEﬂF’U"éUA COMNFORWME A i_a‘-x CANTIDAD FLIADGA BH .
L0S RECIBOS CORRESPONDIENTES.
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LA VIGENGIA DEL FF’-EEEN'I__ CONTRATC
PARTIR DEL DIAPRIMERO DE ENERO DE 2
2014.

? = ARA A
1 Y HASTAEL BlA M EJE EQQQEWE‘ EDE

EN EL CASO DE QUE AL TERMIND DE LA VIGENCIA DEL CONTRATO, AMBAS PARTES
CONVENGAN LA CONTINUIDAD EN LA OCUPAGION DFL INMUEBLE OBJETO DEL
MISMO, ESTAS SE SUJETARAN AL WIPORTE DE LA RENTA QUE SE DETERMINE
CONFORME A L0OS MECANISMOS PREVISTOS EN LOS LINEAMIENTOS PARA EL
ARRENDAVIENTO DE INMUEBLES, ASi COMC LO DISPUESTO EN LA POLITICA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO
INMIOBILIARIO.

DECIMA SEGUNDA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO

AVIBAS PARTES CONVIENEN EN QUE Si DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE
CONTRATO, "TELECOMM* POR CUALQUIER CAUSA CAMBIARA SU DENOMINACION
ACTUAL POR ALGUNA GTRA O DE QUE LAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS
OCUPANTES DEL iNMUEBLE CAMBIEN DE ADSCRIPCION, EL ARRENDAMIENTO
SUBSISTIRA EMN LOS TERMINOS DE ESTE CONTRATO,

DECIMA TERCERA,- RESCISION DEL CONTRATO

LAS PARTES CONVYIENEN EN QUE EL INCUMPLIVHENTO A LAS OBLIGACIONES
ESTABLECIDAS EN ESTE CONTRATO, DARA LUGAR f—\ LA RESCISION, SiN
REbPONSAB!L!DAD PARA LA PARTE QUE si HA":A CUMP iDO SUS OBL)GAC!ONES

DECIMA CUARTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION

A LA TERMINACION O RESCISION DE ESTE CONTRATO, "TELECOMM" CUQRiRA
UNICAMENTE EL WMMPORTE DE LA RENTA QUE CORRESPONDA HASTA £L DIA EN
QUE S VERIFIOUE LA DESOCUBACION.

DECIMA QUINTA, -  DEVOLUCION DEL INMUEBLE

"TELECOMM” SE OBLIGA A DEVOLVER EL iNMUEBLE A "EL ARRENDADOR" CON EL
DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL USD.
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DECIMA& SEXTA, - IMPUESTOS

s

108 IMPUESTOS QUE SE GENEREM POR Et ARRENDAMIENTO DEL nawledi_t
0BJETO DEL PRESENTE CONTRATGC, SE PAGARAN Y ENTERARAN POR QUIEN LOS
CAUSE, CONFORME A LA LEGISLACION FISCAL VIGENTE.

DECIMA SEPTIMA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES

LAS PARTES CONYVIENEN QUE TODO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE
CONTRATO, SE REGIRA POR LAS DIS P’OJC!DNES DE LA LEY GENERAL BE BIENES
NACIONALES DEL CODIGO CWIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, EN MATERIA COMUN
Y PARA TODA LA REPUBLICA. EN MATERIA FEDERAL Y DEL CODIGO FEDERAL DE

PROCEDIMIENTOS CIMILES.

A OCTAVA.-  JURISDICCION E INTERPRETACION

PARA LA INTERPRETACION . CUMPLIMIENTO Y EJECUCION DE ESTE CONTRATO LAS
PARTES SE SOMETEN EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE
LOZ TRIBUNALES FEDERALES DE LA CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL,

RENUNCIANDO A LA JURISDICCION QUE LES PUDIESE CORRESPONDER EM RAZON
OE 53U DOMIGCILIO PRESENTE G FUTURO, & POR CUALGUIER OTRA CAUSA

PARA LOS EFECTOS LEGALES DEL PRESENTE CONTRATO "LAS PARTES” SENALAN
COMO SU DOMICILIO: EL INDICADO POR CADA CUAL EN LAS DECLARACIONES 1.7 Y

2.10.

EiL PRESENTE CONTRATO SE FIRMA, EN CUATRO EJEMPLARES. EN LA CIUDAD DE
MONTERREY, NUEVO LEON, EL DA PRIMERO DEL MES DE ENERO DEL ANQO 2074

f/""
/Z
f’[E oM

POR "EL ARRENDADOR”

iREZ CALDERON

uc. o |
ERENCIA NUEVO LEON

ENCARGAD
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