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CONTRATO No. ; 09437018-INMB-JAL-07/2016 DE ARRENDAMIENTO EN: COL. CHAPALITA DE ZAPOPAN
GERENCIA DE TELECOMM EN: JALISCO
EL ARRENDADOR: RESIDENTES DE CHAPALITA A. C.

Contrato de arrendamiento que celebran, por una parte, Residentes Chapalita A. C. Representada
por el C. Lic. Jesus Edgardo Ruvalcaba Sanchez, al que en lo sucésivo se le designara como el
"ARRENDADOR", y por la otra, TELECOMUNICACIONES DE MEXICO, representada por la Lic.
Patricia Alejandra Ponce Arroyo quien ocupa el cargo de Gerente Estatal en el Estado de Jalisco, a
la que en lo sucesivo se le designard como la "ARRENDATARIA”, al tenor de las siguientes

declaracicnes y clausulas.

DECLARACIONES
. Declara el "ARRENDADOR":

.1 Que es una Sociedad legalmente constituida de acuerdo a las Leyes de los Estados Unidos
Mexicanos tal como lo acredita en la Escritura Pablica numero 3562 de fecha 24 de diciembre
de 1954, otorgada ante la fe del Lic. Enrique Camarena G. de Zapopan, Jalisco; debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en la Guadalajara, Jalisco bajo
ntmero 11 del libro 1222 de fecha 11 de marzo de 1997.

.2 Que su representante como Presidente del Consejo Directivo de la persona moral
denominada “Residentes de Chapalita”, A. C., es el C. C. Lic. Jesls Edgardo Ruvalcaba
Sanchez, es representante legal, y tiene capacidad legal para celebrar el presente contrato,
como se acredita con escritura nimero 8,988 tomo 24 libro 10 de fecha 04 de Agosto del 2014
otorgada ante la fe del Notario Publico niimero 140 Lic. Javier Manuel Gutiérrez Davila en
Guadalajara, Jalisco.,, y se identifica con credencial del Instituto Federal Electoral
' copia que se adjunta al presente conirato como anexo "A”.

1.3 Que tiene derechos de propiedad sobre el inmueble ubicado en Calle Aurora nimero 105,
colonia Chapalita, codigo postal 45040 en el municipic de Zapopan, Jalisco, copia que se
adjunta al presente contrate como anexo “B".

.4 Que no existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente
contrato ni para ocuparlo.

1.5 Que tiene el Registro Federal de Contribuyentes numero |

1.6 Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o comision en
la Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni en los
organismos a los que la Constitucion otorga autonomia, ni se encuentra inhabilitado para el
servicio plublico federal.

1.7 Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en:

. Declara la "ARRENDATARIA", por conducto de su representante:

.1 Es un organismo descentralizado de la Administracion Plblica Federal, creado mediante
decreto presidencial publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de agosto de 1986 y
reformado por otros diversos publicado en el mismo érgano informativo de fechas 17 de
noviembre de 1989, 29 de octubre de 1990, y 14 de abril de 2011, con personalidad juridica y
patrimonio propios, agrupado en el sector coordinado por la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, cuyo objeto es la prestacion de servicios publicos de telégrafos, giros

/telegréﬂcos. radiotelegrafia y telecomunicaciones que expresamente se sefialan en el articulo
3° de su decreto de creacion.

/n.z Por designacion del Ejecutivo Federal, su Director General es el Ing. Jorge Alberto Juraidini
Rumilla, quien cuenta con facultades suficientes para cbligarse a contratar a nombre del
Organismo, asi como otorgar poderes de conformidad con el articulo 22 de la Ley Federal de
Entidades Paraestatales, los decretos mencio@dos en el parrafo que antecede y las
disposiciones ap@gqgles de su Estatuto Organico. \\_
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CONTRATO No. : 09437018-INMB-JAL-07/2016 DE ARRENDAMIENTO EN: COL. CHAPALITA DE ZAPOPAN
GERENCIA DE TELECOMM EN: JALISCO
EL ARRENDADCR: RESIDENTES DE CHAPALITA A. C.

La C. Patricia Alejandra Ponce Arroyo en su caracter de Gerente Estatal en el Estado de
Jalisco, firma el presente contrato de conformidad con el poder para tal efecto le fue otorgado
mediante escritura publica niimero 41,988 cuarenta y un mil novecientos ochenta y seis, libro
1,488 un mil cuatrocientos ochenta y seis, de México, D. F. de fecha 03 de diciembre de 2013,
debidamente inscrito en el Registro PUblico de Organismos Descentralizados (REPODE), bajo
el folio nimero 42-7-10122013-182119, quien manifiesta bajo protesta de decir verdad que
su personalidad no le ha side modificada, suspendida o revocada, y se identifica con
credencial para votar, expedida por Instituto Federal electoral, con folio W

copias que se adjuntan al presente contrato como anexos “C”.

Celebra el presente contrato &n los términos de la Ley Federal de Presupuesto, y
Responsabilidad Hacendaria y de su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y
demas disposiciones juridicas aplicables.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, la "ARRENDATARIA" cuenta con
disponibilidad de recursos en la partida presupuestal Num. 32201 debidamente autorizada por
la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico.

Cuenta con Dictamen valuatorio del inmueble ubicado en la calle Aurora numero 108, colonia
chapalita, codigo postal 45040 en el municipio de Zapopan, Jalisce, con nimero genérico EA-
119-T-GDL-A y numero secuencial 2981 de fecha 08 de diciembre del 2014, emitido por el
Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales, copia que se adjunta al presente
confrato como anexo “D”.

Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicade en: Eje Central
Lazaro Cardenas numero 567, colonia Narvarte, Delegacion Benito Juarez, cédige postal
03020 en México, Distrito Federal.

Declaran las "PARTES", que:

En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesion, violencia, ni cualquier otro
vicio del consentimiento.

l.2. Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- LOCALIZACION: El "ARRENDADOR" conviene en arrendar a la "ARRENDATARIA" el
inmueble ubicado en la calle Aurora numero 105, colonia chapalita, codigo postal 45040 en el
municipio de Zapopan, Jalisco; con una superficie rentable de 125.00 m2, en lo sucesivo el
"INMUEBLE".

SEGUNDA.- ENTREGA DEL "INMUEBLE": El "ARRENDADOR" se obliga a entregar a la

' "ARRENDATARIA" el "INMUEBLE" en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacién y en

estado de servir para el uso convenido, mediante acta de entrega recepcidén que debidamente
firmada por las “PARTES” se agrega al presente contrato como "anexo uno” para formar parte
integrante del mismo.

TERCERA.- USO DEL "INMUEBLE™: Las "PARTES" convienen en que el "INMUEBLE" arrendado
se encuentra una antena e instalaciones técnicas.
El "ARRENDADOR" se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del "INMUEBLE"
arrendade, a no’sek por causa de reparaciones urgeites e indispensables.
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CONTRATO Mo, ; 09437018-INMB-JAL-07/2016 DE ARRENDAMIENTO EN: COL. CHAPALITA DE ZAPOPAN
GERENCIA DE TELECOMM EN: JALISCO
EL ARRENDADOR: RESIDENTES DE CHAPALITA A. C.

El "ARRENDADCR" autoriza a la "ARRENDATARIA" para permitir a terceros el uso parcial del
"INMUEBLE", a titulo gratuito u oneroso, sin que el "ARRENDADOR" tenga derecho al pago de
contraprestacion alguna por este concepto.

CUARTA.- CONSERVACION DEL "INMUEBLE™: ElI "ARRENDADOR” hara las reparaciones
necesarias para conservar el “INMUEBLE" arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso
estipulado, incluidas las de vidrios, bombas de agua, tinacos, cisternas, instalaciones eléctricas ,
sanitarias e hidraulicas ocultas.

Las “PARTES" convienen que cuando se trate de reparacicnes urgentes e indispensables que no
se lleven a cabo en un plazo de ocho dias después de recibido el aviso por escrifc del
"ARRENDATARIQ", ésta quedara autorizada para hacerlas y deducir su costo del importe de las
rentas posteriores.

El “ARRENDADOR" se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra el
“ARRENDATARIQ” por los defectos o vicios ccultos del "INMUEBLE”.

QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES: El "ARRENDADOR" expresa su
conformidad para que la "ARRENDATARIA" lleve a cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones
para equipos especiales en el "INMUEBLE" arrendado, que se incluyen en la relacion que
debidamente firmada por las “PARTES" se agrega al presente contratc como “anexo dos” para
formar parte integrante del mismeo. Para la realizacion de cualquier otra cbra, la "ARRENDATARIA"
se compromete a solicitar por escrito la aprobacion del "ARRENDADOR".

La "ARRENDATARIA" sera propietaria de las adaptaciones e instalacicnes de equipos especiales
que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momentio durante o a la
conclusion del arrendamiento, sin requerir del consentimiento del "ARRENDADOR".

SEXTA.- SINIESTROS: La "ARRENDATARIA" no es responsable de los dafios y perjuicios
causados al "INMUEBLE" arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que
provengan de caso fortuito o fuerza mayor, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 2433,
2436 y 2483, fraccion VI, y demas relativos y aplicables del Cadige Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a la "ARRENDATARIA", el "ARRENDADOR" la autoriza
para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo seré deducido del importe
de las rentas, siempre que a juicio de la "ARRENDATARIA" asi convenga a sus intereses. Las
"PARTES" convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir
utilizando el "INMUEBLE", el contrato guedara rescindido sin necesidad de declaracién judicial.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA: Con base en el dictamen de justipreciacién de renta
numero genérico EA-119-T-GDL-A y numero secuencia 2981, de fecha 08 de diciembre, del 2014
emitido por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacicnales, conviene en pagar al
"ARRENDADOR", en concepto de renta mensual la cantidad neta de $8,021.40 (ocho mil veintiin
pesos 40/100 M. N.} procedente del importe mensual de $6.915.00 (seis mil novecientos quince
pesos 00/100 M. N.) mas $1,106.40(un mil ciento seis pesos 40/100 M. N.), correspondiente al
porcentaje por concepto del impuesto al valor agregado, lo que hace un monto total de $8,021.40
{ocho mil veintiin pesos 40/100 M. N.)

Las "PARTES" convienen que en ningun caso el periodo para revisar y, en su caso, incrementar el
importe de la renta podra ser inferior a un afo.

OCTAVA.- FORMA DE PAGO: La renta se pagara en mensualidades vencidas, en la Gerencia
Estatal en Jalisco con domicilio en Avenida Agustin Yafez nimero 2317, colonia Moderna, zona
Minerva, odsgo postal 44190 e Guadalajara Jalisco, conforme al siguiente procedimiento: la
entrega {del recibo corres ondTnte debidamente requisitade por el

\S
\



Versidn Publica, se elimina firma yrubrica del Arrendador por ser datos personales; de Acuerdo con los articules

12 y2¢, fraccion IX 42, 62 ¥ 31 de |a Ley General de Proteccidn de Datos Personales en Posesidn de Sujetos Obligados,

y 113, Fracciones | y Il de |a Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica.

CONTRATO No. : 09437018-INMB-JAL-07/2016 DE ARRENDAMIENTO EN: COL. CHAPALITA DE ZAPOPAN
GERENCIA DE TELECOMM EN: JALISCO
EL ARRENDADOR: RESIDENTES DE CHAPALITA A. C.

El pago de la renta se debera efectuar en un plazo no mayor de veinte dias naturales contado a
partir de la fecha del vencimiento de la - mensualidad respectiva.

NOVENA.- PAGO DE SERVICIOS, CUQOTAS E IMPUESTOS: Sera por cuenta del
"ARRENDADCR" el pago de los gastos que se originen por concepto de agua potable, impuesto
predial, la impermeabilizacion de techos, pisos y paredes.

Tratandose de inmuebles en régimen de propiedad en condominio, correspondera al condémino el
pago de cuotas para la administracion y mantenimiento de éreas de uso comun, salvo disposicién
legal en contrario.

DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS: Serd por cuenta de la "ARRENDATARIA" &l page de las
facturas que se originen por concepto de ccnsumao de suministro de energia eléctrica y linea
telefénica.

DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente contrato sera por 01
(uno) ano, la cual empezara a correr a partir del dia 01 de enero del 2016 hasta el 31 de diciembre
del 2016. (En el caseo de que la "ARRENDATARIA" realice inversiones para mejoras, adaptaciones
e instalaciones de equipos especiales en el "INMUEBLE" arrendado, la duracién del contrato
debera ser suficiente para compensar las inversiones efectuadas, y convenirse que dicho plazo
sera forzoso para el "ARRENDADOR" y voluntario para la "ARRENDATARIA").

En el caso de que al término de la vigencia del contrato, ambas "PARTES" convengan la
continuidad en la ocupacion del "INMUEBLE" objeto del mismo, éstas se sujetaran al importe de la
renta que determine el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales, mediante el
dictamen de justipreciacion de renta.

DECIMA SEGUNDA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO: Las "PARTES” convienen en que el
presente contrato de arrendamiento subsistira aun en el caso de que la "ARRENDATARIA" cambie
su denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes del "INMUEBLE" cambien de
adscripcion.

DECIMA TERCERA.- TERMINACION ANTICIPADA Las ‘PARTES” convienen en que la
"ARRENDATARIA” podra dar por terminado anticipadamente la vigencia del presente contrato, con
la sola notificacién por escrito que haga el "ARRENDADOR", con 60 dias de anticipacion.

DECIMA CUARTA.- RESCISION DEL CONTRATO: El incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el presente contrato, daré lugar a su rescision, sin responsabilidad
para la "PARTE" que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacién que se realice por ¢

escrito con treinta dias de anticipacion, %

DECIMA QUINTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION: A la terminacién o
rescision de este contrato, la "ARRENDATARIA" cubrird Unicamente el importe de la renta que
corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.




CONTRATO No. : 09437018-INMB-JAL-07/2016 DE ARRENDAMIENTO EN: COL. CHAPALITA DE ZAPOPAN
GERENCIA DE TELECOMM EN: JALISCO
EL ARRENDADOR: RESIDENTES DE CHAPALITA A. C.

DECIMA SEXTA.- DEVOLUCION DEL "INMUEBLE": La "ARRENDATARIA" se obliga a devolver
el "INMUEBLE" al "ARRENDADOR" con el deterioro natural causado por el uso.

DECIMA SEPTIMA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las "PARTES" convienen que
todo lo no previstc en el presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de
Bienes Nacionales, del Cédigo Civil Federal y del Codigo Federal de Procedimientos Civiles.

DECIMA OCTAVA.- JURISDICCICN E INTERPRETACION: Para la interpretacion y cumplimiento
del presente contrato, las "PARTES" se someten a la jurisdiccion y competencia de los tribunales .
federales de México Distrito Federal, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razén
de su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.

El presente contrato de arrendamiento se firma en 05 ejemplares, en la ciudad de Guadalajara,
Jalisco a ios 01 dias del mes de enero del 2016.

EL "ARRENDARDOR" LA"ARREND ;\)RI \

)

Lic. Jesus Edgardo R\Wa Sanchez Lic. Phtricia Alejandt nce Arroyo :
Presidente del Conségjo Directivo de Gerente Estajal en*Jalisco
Residentes Chaspalita A.C.
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