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THM-18-8
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEERAN POR UNA PARTE, LA €. ESPERARIA
RODRIGUEZ RANGEL, POR SU PROPIO DERECHO, A GUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA
"Bl ARRENDADOR", Y POR LA OTRA TELECOMUNICACIONES DE MEXICO, ORGANISMO
DESCENTRALIZADD DEL GOBIERNO FEDERAL, REPRESENTADC EN ESTE ACTC POR EL €. LIC,
OLIVER RAMIREZ CALDERON, EN SU CARACTER DE ENCARGADO DE LA GERENCIA REGIONAL
EH NUEVO LEON, ¥ QUE EN LOS SUCESNQ SE DENOMINARA COMO “TELECOMM", AL TENOR
DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

1. "EL ARRENDADOR"” DECLARA:

14 QUE TIENE CAPACIDAD [URIDICA PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE EN LOS TERMINOS DEL
PRESENTE CONTRATO,

1.2 QuUE BS DE NacioNALDAD I Lo QUE ACREDITA CON LA EXHIBICION DE SU CREDENCIAL
pE EtecTor Fouo [ E/FEDIDA POR EL INSTITUTC FEDERAL FLECTORAL, Y SE
{DENTIFICA CON BL MISMG DOCHMENTC.

1.3 QUEES PROPIETARIA DEL INMUEBLE OBJETC DEL PRESENTE CONTRATG, UBICADO EN LA AVENIDA
LAZARO CARDENAS NP 207, COLONIA IGNACIO ZARAGOZA. GUADALUPE, NUEVO LECN, COMO
CONSTA EN EL TESTIMOMIC DE LA ESCRITURA PUBLICA NUM. 88. DE FECHA 16 DE DICIEMBRE DE
1987, OTORGADC ANTE LA FE DEL LIC. RAUL RAMGS BETANCOURT, NOTARIO PE;!BL!CO N2 o5, DE
LA CIUDAD DE GUADALUPE, NUEVC LECN, Y DEBIDAMENTE INSCRITA BAJO EL NUM. 526, VOL. 84,
LIBRC H, SECCION PROPIEDAD. UNIDAD GUADALUPE, EN EL REGISTRG PUBLICC DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCO. PRIMER DISTRITO MONTERREY, NUEVO LEON, COW FECHA 4 DE
FEBRERQC DE 1988.

1.4 QUE NO EXISTE IMPEDIMENTO LEGAL ALGUNG PARA ARRENDAR EL HéMUEBBLE OBIETO DEL
PRESENTE CONTRATC NI PARA OCUPARLG.

1.5 QUE EL NUMERC DE CUENTA DE LA BOLETA PREDIAL ES: ||
1.6 quE su rReGiSTRO FEDERAL DE conTrIBUYENTES E: |GG

1.7 QUE PARA LOS EFECTGS DEL PRESENTE CONTRATG SENALA COMO SU DOMICILIC r

18 QUE MANIFIESTA BAIG PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NGO DESEMPENA EMPLEG, CARGC O
COMISION ER EL SERVICIO POBLICO, O EN LOS PODERES LEGISLATIVO Y JUDICIAL FEDERALES, Ni
EN LOS ORGANISMOS A LOS QUE LA CONSTITUCION OTORGA AUTONGMIA, NI SE ENCUENTRA
INHABILITADO PARA EL SERVICIO PUBLICO FEDERAL.

2 “TELECOMM" DECLARA POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE:

24 QUE ES UN ORGANISMO DESCENTRALIZADG DEL GOBIERNO FEDERAL CREADO MEDIANTE
DECRETO PRESIDENCIAL PUBLICADG EN EL DIARIO OFICIAL DE 1A FEDERACICN EL 20 DE AGOSTG
DE 1986 Y REFORMADC POR OTROS DIVERSGS PUBLICADOS EN EL MISMO ORGANG
INFORMATIVO DE FECHAS 17 DE NOVIEMBRE DE 1989, 79 DE CCTUBRE DE 1994, & DE ENERC
DE 1997 Y 14 DE ABRIL DE 2011, CON PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIC PROPIOS, CUYD

T PRINCIPAL ES LA PRESTACION DE  SERVICIOS PUBUICOS DE  TELEGRAFOS,
RADIOTELEGRAFIA ¥ LA COMUNICACION VIA SATELITE, Y LOS DE TELECOMUNICACIONES QUE
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XPRESAMENTE SE SENALAN EN FL ARTICULG 3o. DE 5U DECRETO DE CREACION, AS COML e
DE CARACTER PRICRITARIO QUE EN 51 CASO LE ENCOMIENDE EL EJECUTIVO FEDERAL.

QUE POR DESIGNACION DEL BIECUTIVO FEDERAL EL ING. JORGE ALBERTG HIRAIDING RUMILLA ES
DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES DE MENICO, Y CUENTA €ON SUFICIENTES
FACULTADES PARA CONTRATAR Y GTORGAR PODERES A NOMERE DEL GRGANISMO, ATENTO A
LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL ARTICULO 22 FRACCIONES | Y Vit DE LA LEY FEDERAL DE
LAS EMTIDADES PARAESTATALES, A LAS PRESCRIPCIONES APLICABLES DE sU BSTATUTO
ORGANICO Y DE LOS DECRETOS MENCIONADOS BN LA DECLARACION QUE ANTECEDE.

QUE CUENTA CON LA CAPACIDAD SUFICIENTE PARA LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATC
EN LOS TERMINOS DE LA LEY FEDERAL DE PRESUPUESTO ¥ RESPONSABILIDAD HACENDARIA Y 5U
REGLAMENTC. LA LEY GENERAL DE BIENES MACIONALES ¥ DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS
APLICABLES.

GUE EL €. LIC. OUVER RAMIREZ CALDERGN, EN SU CARACTER DE ENCARGADD DE LA GERENCIA
REGIONAL EN NUEVO LEON, FIRMA EL PRESENTE CONTRATG DE CONFORMIDAD CON EL
TESTIMONIO DE La ESCRITURA PUBLICA NUMERG 38,026 (TREINTA Y OCHO MIL VEINTISEIS), DE
FECHA 11 DE MARZO DE 2013, OTORGADA ANTE LA FE DEL LIC. FRANCISCO TALAVERA
AUTRIQUE, TITLLAR DE LA NOTARIA NUM. 221 DEL DISTRITC FEDERAL, CUYA COPIA COTEJADA
CON EL GRIGINAL SE ANEXA AL PRESENTE INSTRUMENTO.

QUE CON FECHA PRIMERC DE MARZO DE 2013 “TELECOMM” CELEBRC CONTRATG CON “EL
ARRENDADOR”, EN RELACION CON EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACION 1.3,
OCUPANDOLG PARA OFICINAS DESTINADAS A LA PRESTACION DE LOS SERVICICS PUBLICOS DE
TELECOMUNICACIONES A CARGO DE “TELECOMB™, DICHG CONTRATO VENGIO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2013,

GUE TIENE NECESIDAD DE SEGUIR CCUPANDG EL INMUEBLE REFERIDO EN LA DECLARACION 1.3
PARA DESTINARLG A LOS SERVICIOS GUE PRESTA EL PROPIO ORGAMISMO, EN CONSECUENCIA SE
CELEBRA EL PRESENTE CONTRATC, SIN QUE ESTG SIGNIFIQUE LA PRGRROGA O RENOVACION DEL
CELEBRADO ANTERIORMENTE EN RELACION CON EL MISMO INMUEBLE.

QUE EL PRESENTE CONTRATO ESTARA SUJETG A LA DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA DEL ANG
2014, EN LA PARTIDA PRESUPUESTAL NOM. 32261, CORRESPONDIENTE Al "ARRENDAMIENTO
DE EDIFICIOS ¥ LOCALES", POR LO QUE SUS EFECTOS FSTARAN CONDICIONADOS A LA
EXISTENCIA DE LOS RECURSOS PRESUPLESTARIGS RESPECTIVOS, SIN QUE LA NO REALIZACION

DE LA REFERIDA CONDICION SUSPENSIVA ORIGINE RESPONSABILIDAD PARA ALGUMA DE LAS
PARTES

QUE EL MONTC DEL ARRENDAMIENTC DEL INMUEBLE. OBJETO DE ESTE CONTRATG FUE
AUTORIZADO POR EL INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES
{INDAABIN). CON BASE EN LA JUSTIPRECIACION DE RENTA NUM. 63-11-0015. DE FECHA 2 DE
MARZO DE 2011,

QUE St CLAVE DEL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ES: TMEH91117 F-56.

QUE PARA LOS EFECTOS DE ESTE CONTRATO, SENALA COMO 5U DOMICILIC EL UBICADG EN
PROLONGACION ARTEAGA Y HERMANOS FLORES MAGOUN, 5IN NUMERC, COLONIA FIERRG,
MONTERREY, NUEVG LEON.

“LAS PARTES” DECLARAN:

(QUE EN EL PRESENTE INSTRUMENTO NG EXISTE ERRCR, DOLO, MALA FE, LESION, VIOLENCIA, M
UALQUIER GTRG VICIO DEL CONSENTIMIENTO.
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3.2 QUE E5 SU VOLUNTAD CCLEBRAR EL PRESENTE CONTRATC. PARA LG CUAL CONVIENEN EN
SUETARSE A LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- LOCALIZACION

“EL ARRENDADOR"” CONVIENE EN ARRENDAR A “TELECOMM® EL INMUFBLE UBICADOD
EN LA AVENIDA LAZARO CARDENAS N2 207, COLGNIA IGNACIO ZARAGOZA, GUADALUPE,
NUEVO LEON, CODIGG POSTAL 67160, CON UINA SUPERFICIE RENTABLE DF 57.88 METROS
CHADRADOS,

SEGUNDA.-ENTREGA DEL INMUEBLE

“EL. ARRENDADOR” SE OBLIGA A ENTREGAR A YTELECOMM" EL INMUEBLE EN
CONDICIONES ADECUADAS PARA SU INMEDIATA UTILIZACION Y EN ESTADC DE SERVIR
PARA EL USO CONVENIDO.

TERCERA.-USOQ DEL INMUEBLE

LAS PARTES CONVIENEN EN GQUE EL INMUEBLE ARRENDADC SE USAM' PARA EL
ESTABLECIMIENTO DE OFIGNAS F INSTALACIONES PROPIAS PARA LA PRESTACIGH DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS DE TELEGRAFGS Y DE TELECOMUNICACIONES, A €ARGO DE
“TELECOMM".

“EL ARRENDADOR” SE OBLIGA A NO ESTORBAR NI EMBARAZAR DE MANERA ALGUNA FL
USO DEL iNMUEELE ARRENDADG, A NO SER POR CAUSA DE REPARACIONES URGENTFS E
INDISPENSABLES.

“EL ARRENDADOR” AUTORIZA A “TELECOMM” PARA PERMITIR A TERCERUS EL USUG
PARCIAL DEL INMUEBLE, A TITULO GRATUITC U ONEROSG, SIN QUE “EL ARRENDADOR”
TENGA DERECHO AL PAGO DE CONTRAPRESTACION ALGUNA POR ESTE CONCEPTO.

CUARTA.- CONSERVACION DEL iNMUEBLE

“EL ARRENDADOGR” HARA LAS REPARACIONES NECESARIAS PARA CONSERVAR EL
INMUEBLE ARRERDADO EN ESTADO SATISFACTORIO DE SERVIR PARA EL USO ESTIPULADG
¥ CONVIENE QUE CUANDG SE TRATE DE REPARACIGNES URGENTES E INDISPENSABLES QUE
NO SE LLEVEN A CABO EN UN PLAZO DE OCHO DIAS DESPUES DE RECIBIDG EL AVISO POR
ESCRITO DE “TELECOMM”, ESTA QUEDARA AUTORIZADA PARA HACERLAS Y DEDUCIR SU
COSTO DE LAS RENTAS POSTERIORES.

“EL ARRENDADOR” SE OBLIGA A RESPONDER DE LOS DANOS Y PERJUICIOS GUE SUFRA
"TELECOMM" POR LOS DEFECTOS & VIGOS QCULTOS DEL INMUEBLE.

QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES

“TELECOMM" HNO TIENE PROGRAMADC LEEVAR A CABO LAS MEIGRAS, ADAPTACIONES E
INSTALACIONES PARA EOUIPDS ESPECIAIFS BN EL INMUEBLE ARRENDADS, DURANTE LA
VIGENCIA DEL CONTRATG. PARA LA REALIZACION DE CUALQUIER UTRA OBRA
TTELECOMBMY SE COMPROMETE A SOLICITAR POR BESCRITO LA APROBACION DE uEL
ARRENDADGDRY.
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“TELECCMM” SERA PROPIETARIC DE LAS ADAPTACIONES E INSTALACIONES DE EGUIPOS
ESPECIALES QUE REALICE CON 5US PRCPIOS RECURSOS. Y PODRA RETIRARLAS EN
CUALQUIER MOMENTO DURANTE O A LA CONCLUSION DEL ARRENDAMIENTGC, SHd REQUERIR
DEL CONSENTIMIENTG DE “EL ARRENDADOR”,

HMIEETROE

“TELECOMM” NO ES RESPONSABLE DE LOS DANGS Y PERUICIOS QUE PUEDAN
OCASIONARSE AL INMUEBLE POR SISMOS, TEMBLORES, INCENDIOS, INUNDACIONES Y
DEMAS ACCIDENTES QUE PROVENGAN DE CASG FORTUITO © FUERZA MAYOR DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTE POR LOS ARTICULOS 2435, 2436 Y 2483 FRACCION W,
¥ DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO CIVIL FEDERAL.

PARA EL CASG DE SINIESTROS NO IMPUTABLES A ““’"LEQQM?@’ YEL ARRENDADORY LE
AUTORIZA PARA LIEVAR A CABO LAS REPARACIONES QUE RESULTEN NECESARIAS, CUYO
COSTC SERA DEDUCIDG DEL IMPORTE DE LAS RENTAS, SIEMPRE QUE A JUICIC DE
“TELECOMM” ASI CONVENGA A SUS INTERESES. LAS PARTES CONVIENEN EN QUE St POR
CUALQUIERA DE LAS CIRCUNSTANCIAS ANTERIORES, NO SF PUEDE SEGUIR UTILIZANDO EL
INMUEBLE, EL CONTRATO GUEDARA RESCINDIDG SIN NECESIDAD DE DECLARACIGN
JUBHCIAL.

IMPORTE DE LA RENTA

CON BASE EN EL DICTAMEN EMITIDG POR EL INSTITUTC DE ADMINISTRACION ¥ AVALUOS
DE BIENES NACIONALES, YTELECOMM™ CONVIENE EN PAGAR A "EL ARRENDADOR”, EN
CONCEPTG DE RENTA MENSUAL LA CANTIDAD DE $5325.00 (CINCG MIL TRESCIENTOS
VEINTICINCO PESOS 007100 M. W), MAS LA CANTIDAD DE 2852.00 (DCHOCIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS OU/IDD M. Ny, CORRESPONDIENTE AL PORCENTAJE PCR
CONCEPTC DE IMPUESTD AL VALOR AGREGADQ. LO GQUE HACE UN MONTO TOTAL DE
FE,I77.00(5EI5 MIL GENTG SETENTA Y SIETE PESUS 00/100 M. N},

IEDEM?%S, DE ACUERDOG CON LAS DISPOSICIONES FISCALES, SE HARA LA RETENCI{GN DEL
ik % DEL IMPORTE POR CONCEPTO DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA, QUE FOUIVALE A
$332,.50 (QUINIENTOS TREINTA 'Y DOS PESOS 304100 M. M.}, ASI COMO DE DQS TERCIOS
DEL IMPUESTG AL VALOR AGREGADSD, QUE ASCIENDEN A £565.00 (QUINIENTGS SESENTA
¥ OCHG PESOS GO/100 M. N} LU QUE HACE UN MONTO FINAL NETO DE $35078.50
{CINCO MIL SETENTA Y SEIS PESQS 50/100 M. N.),

LAS PARTES CONVIENEN QUE BN NINGUN €ASO EL PERIODO PARA REVISAR Y, EM SU CASO,
INCREMENTAR £l HMPGRTE DE LA RENTA PODRA SER INFERIOR A UN ARG

FORMA DE PAGO

LA RENTA SE PAGARA POR MENSUALIDADES VENCIDAS. EN MONTERREY, NUEVO LEGN,
CONTRA LA ENTREGA DEL RECIBO CORRESPONDIENTE QUE DEBERA SER PRESENTADC PCR
“EL ARRENDADOR" EN EL DOMICILIO INDICADC EN LA DECLARACION 2.10. O EM EL DEL
INMUEBLE OBJETG DE ESTE CONTRATG,

EL PAGO DE LA RENTA SE DEBERA FFECTUAR BN UN F‘iﬂii} NO MAYOR DE VEINTE DIAS
RHATURALES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DEL VENCIMIENTO DE LA MENSUALIDAD
RESPECTIVA.
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SERA POR CUENTA DE “EL ARRENDADOR" ELPAGG DE LOS GASTOS QUE SE GRIGINEN POR
CONCEPTO DE IMPUESTS PREDIAL.

DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS

LAS PARTES EXPRESAN S5U CONFORMIDAD EN QUE EL PAGG POR CONCEPTQ DEL SERVIGIC
DE AGUA. GAS, TELEFONO Y SUMIMISTRO ELECTRICO SE HARA POR CUENTA DE
“TELECOMM” CON ARREGLO A LOS RECGBGS QUE SE EXPIDAN AL BESPECTG. SIEMPRE
QUE LA CANTIDADR QUE DEBA PAGARSE SEA EL RESULTADO DEL CONSUMO QUE SE
REGISTRE DE LA TOMA INDIVIDUAL DE QUE HAGA USC “TELECOMMY EN DICHQ
INMUEBLE, EM CASQ DE TRATARSE DE UMNA TOMA GENERAL DE AGUA O SUMINISTRO
ELECTRICG. QUE APROVECHE A OTR0OS USUARIOS. “TELECOMMY SOLG ESTARA
QBLIGADO A CURRIR LA PARTE PROPORCIONAL QUE LE CORRESPONDA CONFORME A LA
CANTIDAD FIJADA EN LOS RECIBOS CORRESPONDIENTES,

DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO

LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO SERA DE 7z MESES, LA CUAL INICIARA A PARTIR
DEL DiA PRIMERG DE ENFRO DE 2034 ¥ HASTAFL DIA 31 DE DICIEMBRE DF 2014,

EM EL CASC DE QUE AL TERMINO DE LA VIGENCIA DEL CONTRATG. AMBAS PARTES
CONVENGAN LA CONTINUIDAD EN LA OCUPACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL MISMO,
ESTAS SE SUETARAN AL IMPORTE DE LA RENTA QUE 5E DETERMINE CONFORME A LGS
MECANISROS PREVISTOS EN LGS LINEAMIENTGS PARA EL ARRENDAMIENTG DE INMUEBLES,
ASl COMO LO DISIPUESTC EN POLITICA DE LA ADMIMISTRACION PUBLICA FEDERAL EN
MATERIA DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO,

DECIMA SEGUNDA.~ SUBSISTENCIA DEL CONTRATO

AMBAS PARTES CONVIENEN BN QUE 51 DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO,
YTELECAOMMY POR CUALQUIER CAUSA CAMEIARA S DENOMINACION ACTUAL POR
ALGUNA OTRA O DE QUE LAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS OCUPANTES DEL INMUEHLE
CAMBIEN DE ADSCRIPCION, FL ARRENDAMIENTD SUBSISTIRA BN 105 TERMINGS DE ESTE
CONTRATG.

DECIMA TERCERA.- RESCISION DEL CONTRATO
LAS PARTES COUNVIENEN EN QUE EL INCUMPLIMIENTO A LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS
EM ESTE CONTRATC, DARA LUGAR A LA RESCISION, SIN RESPONSABILIDAD PARA LA PARTE
GUE 51 HAYA CUMPLIDG 5U5 CBLIGACIONES, PREVIA NOTIFICACION POR ESCRITO. CON
UNA ANTICIPACION DE TREINTA DIAS.

DECIMA CUARTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION
A LA TERMINACION O RESCISION DE ESTE CONTRATG. “TELECOMM” CUBRIRA
UNICAMENTE FL IMPORTE DE LA RENTA OUE CORRESPONDA HASTA EL DIA BN QUE SF
VERIFIOUE LA DESOCHPACION.

DECIMA QUINTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE

“TELECOMM™ Sk OBLIGA A DEVOLVER EL INMUEBLE A “EL ARRENDADOR®™ CON EL
DETERICRG NATURAL CAUSADG POR EL USO.
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DECIMA SEXTA.- If\l‘iFUESTGS
LOS IMPUESTOS QUE SE GENEREN POR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE GEETS DEL
PRESENTE CONTRATO, SE PAGARAN Y ENTERARAN POR GUIEN LOS CAUSE, CONFORME A
LA LEGISLACION FISCAL VIGENTE.

DECIMA SEFTIMA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES

LAS PARTES CONVIENEN QUE TODG LG NG PREVISTC EN EL PRESENTE CONTRATO. SE
REGIPA POR LAS DISPOSICIONES DE LA LEY GEMERAL DE BIENES MACIOMALES, DEL
CODIGO ChVil PARA EL DISTRITO FEDERAL, EN MATERIA COMUN Y PARA TODA LA
REPUBLICA, EN MATERIA FEDERAL ¥ DEL CODIGO FEDERAL DE PROCEDIMIENTOS CIVILES.

DECIMA OCTAVA.-  JURISDICCION E INTERPRETACION

PAHA LA INTERPRETACION, CUMPLIMIENTO ¥ E[ECUCION DE ESTE CONTRATO LAS PARTES
SE SOMETEN EXPRESAMENTE A LA JURISDECCIG;J ¥ COMPETENGA DE LGS TRIBUNALES
FEDERALES DE LA CIUDAD DE MEXICO, DISTRITG FEDERAL RENUNCIANDG A LA
JURISDICSION QUE LES PUDIESE CORRESPONDER EN RAZON DE SU DOMICILIO PRESENTE O
FUTURDG, O POR CUALGLEER OTRA CAUSA.

PARA LOS EFECTOS LEGALES DEL FRESENTE CONTRATC LAS “PARTES” SENALAN COMO 35U
DOMICIHG: BL INDICADG POR CADA CUAL P LAS DECLARACIONES 1.7 ¥ 2.18.

EL. PREESENTE CONTR '“{3 SE FilEMA, EN CUATRO EJEVPLARES. BN LA ciUDAD BE
MONTERREY, CAPITAL DEL ESTADD DE NUEVO LEON, EL DiA PRIMERO DEL MES DE ENERO
DEL ANG 2014,

POR "EL ARRENDADOR" POR "TELECOMM”

fumns

}

VER[FAMIREZ CALDERON
ESPERANZA RODRIGUEZ RANGEL ENcAﬁGA O PE LA GERENCIA
Ri;@it‘: ¥ NUBYO LEGN
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