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Ciudad-de:Méxicoa 05 de abril de 2021.

—

i

o . . [

Arg. América C. Aguirre Sanchez g
Gerente de Administracién Inmobiliaria 4‘/_‘4 ) |
Presente B/ 20 ' e |
| FIRMA e 7|

CORRESPEPONDEN o ;;I‘_‘ o ]

Me refiero a su oficio nimero 6340.-150/2021, a través| del tliallérvia paracdictamen juridico,
entre otros, 1 proyecto de contrato de arrendamiento de un inmueble ubicado en el Municipio
de Sabinas Hidalgo, Nuevo Ledn, con fotostatica de documentacién soporte, el que se procede
a emitir como a continuacioén se detalla:

Sucuféal Telegrafica 01012021
Nuevo Ledn 19/29/2021 Sabinas Hidalgo, al $4,60514 161.60
Nuevo Ledn 31-12-2021

Al respecto, se emite el presente DICTAMEN JURIDICO:

Es de precisarse que en estricta observa ncia de lo dispuesto por el articulo 22 fracciones Iy Xl
del Estatuto Orgénico de este Organismo, asi como en lo que prevé el numeral "8
PROCEDIMIENTO PARA LA REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
CUANDO TELECOMUNICACIONES DE MEXICO ES ARRENDATARIO" del Manual de
Procedimientos de la Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal vy
Administrativo, a esta Direccion de Asuntos Juridicos por conducto de la Gerencia Juridica
para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo, le corresponde entre otras
funciones, la de emitir dictdmenes sobre actos juridicos que afecten directa o indirectamente
al patrimonio de la entidad, asi como intervenir dentro del ambito de su competencia, en la
elaboracion y revisién de contratos, por lo que se encuentra inyestida dgJa funcion de emitir
dictamenes juridicos sobre los contratos de arrendamiento de i nﬁeblesf@ﬁ@@ﬂmhﬁ.

o POLRCCMUNCACIONES DE MEK
H"'; U B B L

Por lo expuesto y fundado, se emite el siguiente:

' : | ol T R et pang
DICTAMEN JURIDICO !

| FIRM #
\ ADMINISTRACI -
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Zantro Telecomim |, adificio E, piso 1, Av. de las Telecormnunicaciones sfn. Col Leves de Reforma, Alcaldia Iztapalapa
.9, 09310, COM X, Tel. 5090 1100 www.gnb.my/telecomm
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OF.- 8020- 6 '? 0 /2021
Del analisis al proyecto de contrato de arrendamiento y fotocopia de la documentacisn anexa,
es procedente la suscripcién del presente instrumento contractual, en razén de que desde el

No obsta a lo anterior, que con la finalidad de coadyuvar en la instrumentacién del contrato de
arrendamiento que nos OCUpa, se realizan las siguientes precisiones, mismas que deberan ser
solventadas e incorporadas al mismo, a fin de proteger los intereses del Organismo.

1.-En el Proemio

Debe precisarse de la forma siiuiente: “iue celebran por una parte la sucesién de Cages

2.-Declaraciones del “ARRENDADOR”

Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento

Declaracion 1.2 en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.

NO se adjunta documentacién alguna que acredite que . ]

quien se dice albacea de i S W S Y ST Yy pretende asumir los
derechos del “ARRENDADOR", |o sea. Esta area juridica, aprecia de las constancias exhibidas

gue el propietario del inmueble es ; siendo éste Ultimo
persona distinta al primero mencionado, situacion que debera aclarar; por otra parte, se sefala
que el nombramiento de albacea data de octubre de 2011, por 5 colicitar a la albacea
informe el estatus de la sucesién tramitada ante el

Juzgado Mixto de lo Civil y familiar del Noveno Distrito Judicial del Estado en el Municipio de
Villaldama, Nuevo Leén, expediente 471/2011 y acreditar en su caso, si se encuentra vigente su
nombramiento de albacea, el cual por disposicion de la ley debe ser ratificado por periodo de
un ano. ; j ' '

Ademas, NO se corroboré la cuenta predial que refiere en esta declaracién, debido a que no
adjunté el documento correspondiente.

3.- Declaraciones de “TELECOMM”

Declaracion 1.2

en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.

WS STOR
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Centro Teleco\nm |, adificio E, piso 1, Av. de las Telecamunicaciones s/n, Col. Leyes de Reforma, Alcaldia Iztapalapa
C.P. 09310, CONR, Tal. 5030 1100 www.gob.mx/telecamm

Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento
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Debera plasmar los datos del Mtro. Edmundo Julian Dominguez Lépez Portillo, con los que
comparece a suscribir el contrato en comento, conforme al siguiente texto:

“El Mtro. Edmundo Julién Dominguez Lépez Portillo, en su cardcter de Director de
Administracién, firma el presente contrato de conformidad con las atribuciones y
funciones conferidas en el articulo 27 fracciones XIV y XV del Estatuto Orgdnico de
Telecomunicaciones de México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
febrero del 2018."

Declaracion l1.6

Debe hacerse mencién del articulo que corresponda del "ACUERDO por el que se fija el
importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la
Ley General de Bienes Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2020. :

4.- A efectos de unificar criterios por parte de Telecomm en su caracter de ARRENDATARIO, en
cuanto a la fecha de firma del contrato de arrendamiento, el Acta de Entrega-Recepcion y el
Acta de mejoras, adaptaciones y modificaciones debera modificarse al dia al 01 de enero de
2021.

Adicionalmente se adjunta el anexo denominado Listado de documentos para revision
juridica, en la cual se aprecia la relacién de documentacién que adjuntoé al proyecto de
contrato de arrendamiento del inmueble que se revisa, consecuente con lo anterior, con
fundamento en las disposiciones legales y normativas invocadas, con el presente se
cumplimenta la funcion de revision y dictaminacién, expresamente atribuidas a la Direccion
de Asuntos Juridicos, por lo que el proyecto de contrato de mérito ha sido debidamente
revisado: en la inteligencia de que la observancia o inobservancia de los sefialamientos de este
dictamen, sera de la Unica responsabilidad del area correspondiente.

Finalmente, se solicita atentamente que una vez formalizado el contrato y sus anexos, se
remita a esta area juridica un tanto del mismo con firmas y rlbricas autégrafas, de los
representantes legales de las "PARTES’, para incorporarlo en su expediente respectivo.

Ate aryé’nte .
%@M %0,
MtFa. Mafthd Alicia Correa Landa

Gerente Juridico para Contratosy lo
Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo
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Centro Telecomm |, adificio E, piso 1, Av. de las Telecomunicaciones s/n, Col. Leyes de Reforma, slcaldia Iztapalapa
C.P. 09310, CDM¥, Tl 5090 100 www.gob.mx/telecormim
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RRR/AICMC/MBP

C.c.p.  Lic. Vicente Lopez Sandoval, Director de Asuntos Juridicos-Presente.
Mtra. Maria del Carmen Moncada Soto. - Subdirectora. Presente,
Gerencia Regional Zona Noreste (Nuevo Leén). Para su conocimiento.

VOL. DAJ. 530

Cuntro Telecormim |, edificio E, piso 1, av. de las Telecomunicaciones sfn, Cal, Leyes de Reforma, Alcaldia Iztapalapa
C.P. 09310, COMX, Tel. 5090 1100 wranvwgob.mx/telecornm
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16Xico 5 de abril de 2021,

|

Arg. América C. Aguirre Sanchez
Gerente de Administracion Inmobiliaria ; g
R 5 2L s - P

* . = -1
. y A P j’_‘.’ f,. :.
Presente | FIRMA HoRA |

Me refiero a su oficio niimero 6340.-150/2021, a través ée@&gg{i‘?&'ﬁéfé\lfaﬁ’ré"{di&ameh juridico,
entre otros, 1 proyecto de contrato de arrendamiento de'(h inmdeble’ublcadd’en el Municipio
de Garcia, Nuevo Leén, con fotostética de documentacion soporte, el que se procede a emitir
como a continuacién se detalla:

01-01-2021
al $3,866.12 45.80
31-12-2021

Sucursal Telegrafica

Nuevo Leén 19/33/2021 e -

Al respecto, se emite el presente DICTAMEN JURIDICO:

Es de precisarse que en estricta observancia de lo dispuesto por el articulo 22 fracciones Il y XII
del Estatuto Organico de este Organismo, asf como en lo que prevé el numeral “8
PROCEDIMIENTO PARA LA REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
CUANDO TELECOMUNICACIONES DE MEXICO ES ARRENDATARIO" del Manual de
Procedimientos de la Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y
Administrativo, a esta Direccién de Asuntos Juridicos por conducto de la Gerencia Juridica
para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo, le corresponde entre otras
funciones, la de emitir dictdmenes sobre actos juridicos que afecten directa o indirectamente
al patrimonio de la entidad, asi como intervenir dentro del ambito e sucky cia, en la”
elaboracion y revision de contratos, por lo que se encuentra investida de 13 Tlselal)ved hitir
dictamenes juridicos sobre los contratos de arrendamiento de inmuebles); & ¥ ¥y

]

Por lo expuesto y fundado, se emite el siguiente: 4 1207 '

’ ; FIRM A HORA
DICTAMEN JURIDICO ; AN N nan —a
ADMINISTRACION
Del analisis al proyecto de contrato de arrendamientoy fotocopia de la.doc VMAREEN ] dexa,
es procedente la suscripcién del presente instrumento contractual, en razén de que desde el
punto vista de su estructura legal, no contiene clausulas contrarias a derecho y fue elaborado

Centro Telecormm |, edificio €, piso 1, Av. de las Talecomunicaciones sfn, Col. Layes de Reforma, Alcaldia 1ztapalapa
C.P. 09310, CDNMIX, Tel. 5090 1100 wwasngob.my/telecomm
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Direccion de Asuntos Juridicos
Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso
Civil, Fiscal y Administrativo

OF.- B020- . /2021

con el formato especifico de contrato de arrendamiento de inmueble para el afio 2021,
enviado por esta drea juridica, el cual fue hecho con base en el Acuerdo por el que se
establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales ¥ Servicios Generales, asi como,
que el arrendador acredita tener facultades para suscribirlo.

Con la finalidad de coadyuvar en Ia instrumentacion del contrato de arrendamiento que nos
ocupa, se realizan las'siguientes precisiones las cuales deberan ser solventadas e incorporadas
al mismo, a fin de proteger los intereses del Organismo.

1.- PROEMIO

Debe precisarse de la forma siguiente: “que celebran por una parte la sucesion de (D
q P P

GRS - <presentado...”

Declaraciones del “ARRENDADOR" o
Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento

En la Declaracién L1 en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.

Debera plasmarse que el inmueble a arrendar se ubica en calle Escobedo nimero 103,
Colonia El Fraile, Municipio Garcia, Nuevo Ledn,

En razon, de que en la Escritura Publica ndmero 16,602 de 20 de marzo de 2002, a que alude
esta declaracion, no se identifica plenamente el Local a arrendar, deberd solicitar al
ARRENDADOR el documento oficial expedido por la Autoridad Municipal, donde se precise Ia
ubicacién del inmueble es: calle Escobedo numero 103, Colonia El Fraile, Municipio Garcia, |
Nuevo Leén

Por otra parte, de la foja de la certificacion notarial que se exhibe, solo se menciona que es
Primer Testimonio de la Escritura Pablica 1291 que obra a folios 002744 y 002745 del Libro 14
del Protocolo del Notario Publico y Unicamente sefala que es el Apéndice del mismo que
consta de tres fojas, de las cuales solo se tiene la vista una; en dicha hoja se dice que la sefiora
—, es albacea y heredera Unica, pero no existe el documento donde se
designe y acepte el cargo, por lo que se le debera requerir para que presente completo el
documento de referencia, el cual deberd estar vigente( con fecha de expedicién no mayor de

un ano, ya que se menciona que el nombramiento de albacea es de junio de 2016, o bien
presentar las constancias de adjudicacidn del bien a su favor) .

2.- Declaraciones de “TELECOMM"

Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento
en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.

Declaracion I1.2

Cenlro Telecomm |, edificio E, piso 1, Av. de las Telecomunicaciones s/t Col, Leyes de Reforma, Alcaldia lztapalapa
C.PI02316, COMK, Tel. 5090 N0 wivw.gob.mixftelecomm



COMUNICACIONES

ECERLIARIA DE COMUMICACIGNES ¥ TRANLPDITES

Il | e | | d ' 2
| felecomm, | s
[ R EOmuR AR § Bf MI8ED | SICII'AI'I: !E‘"fg::"l:f.kflﬂll!

'-—~. 2 Ao de lawy
‘@stierse*c‘i‘\?gsﬁ@/@
U&=

. Direccion de Asuntos Juridicos
Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso
Civil, Fiscal y Administrativo

OF.- 8020- /2021

I3

Debera plasmar los datos del Mtro. Edmundo Julian Dominguez Lépez Portillo, con los que
comparece a suscribir el contrato en comento, conforme al siguiente texto:

“g) Mtro. Edmundo Julién Dominguez Lépez Portillo, en su cardcter de Director
de Administracién, firma el presente contrato de conformidad con las
atribuciones y funciones conferidas en el articulo 27 fracciones XIV y XV del
Estatuto Orgdnico de Telecomunicaciones de México, publicado en el Didrio
Oficial de la Federacion el 14 de febrero del 2018."

Declaracion I1.6

Debe hacerse mencién del articulo que corresponda del “ACUERDO por el que se fija el
importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la
Ley General de Bienes Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2020.

3.- Clausulas
PRIMERA. LOCALIZACION

Es conveniente que se precise que se toma en arrendamiento el local 6 de la calle Escobedo
namero 103, Colonia El Fraile, Municipio Garcia, Nuevo Leodn.

OCTAVA. - FORMA DE PAGO

La carta por la por la cual, el "ARRENDADOR" colicita a "TELECOMM", le sea depositado el pago
de las rentas del local materia del contrato, es del afio 2019, por lo que es conveniente se
solicite al ARRENDADOR el documento con manifieste que los datos plasmados en esta
clausula, son correctos. Por lo anterior, se deberan requerir dicho documento al primero de los
mencionados y remitirlos a esta area juridica para su archivo.

4.- A efectos de unificar criterios por parte de Telecomm en su caracter de ARRENDATARIO, en
cuanto a la fecha de firma del contrato de arrendamiento, el Acta de Entrega-Recepcion vy el
Acta de mejoras, adaptaciones y modificaciones debera modificarse al dia al O1 de enero de
2021.

Adicionalmente se adjunta el anexo denominado Listado de documentos para revision
juridica, enyla cual se aprecia la relacion de documentaciéon que adjuntd al proyecto de
contrato arrendamiento del inmueble que se revisa.

Centro Telecormm I, edificio E, piso 1, Av. dc las Telecomunicaciones s/n, Col. Leyes de Reforma, Alcalcia ztanalaps
C.P. 09310, COMY, Tel. 50901100 www.gob.mx/telecomm
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Civil, Fiscal y Administrativo

OF.- 8020- f2021

672

Como consecuencia de lo anterijor, con fundamento en lo previsto en las disposiciones legales
¥ normativas invocadas, con el presente se da cumplimiento a la funcién de revision y
dictaminacién expresamente atribuidas a la Direccién de Asuntos Juridicos, por lo que el
proyecto de contrato de mérito ha sido debidamente revisado; en la inteligencia de que Ila
observancia o inobservancia de los sefalamientos plasmados en este dictamen, sera de la

Unica responsabilidad del drea o de las areas correspondientes,

Finalmente, se solicita atentamente que una vez formalizado el contrato Y suUs anexos, se
remita a esta drea juridica un tanto de este con firmas y rdbricas autégrafas, de los
representantes legales de las “PARTES", para incorporarlo en su expediente respectivo.

Quedo a sus drdenes.

Atentamehte

Mtra rtha Alicia Correa Landa

Gere%te Juridico para Contratosy lo
Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo

RRRAICMC/MBP

C.c.p.  Lic. Vicente Lépez Sandoval, Director de Asuntos Juridicos. Presente.
Mtra. Maria del Carmen Moncada Soto. Subdi rectora. Presente.
Gerencia Regional Zona Noreste (Nuevo Leén). Para su conocimiento.

VOL. DAJ. 530.

Centro Telecornm |, edificio E, piso |, Av. de las Telecomunicacionos s/, Col. Leyes de Reforma, Alcaldia Iztapalapa
C.P. 09310, COMX, Tel. 5090 100 www.gob.mix/telecomim
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Arg. América C. Aguirre Sanchez [ .
i >( L ‘
|

Gerente de Administracién Inmobiliaria v bt gy
Presente | FIRMA .-.}.1'3{,-;'5"!

' . | CORRESPONDENCIA_ . |
Me refiero a su oficio nimero 6340.-150/2021, a trgb\{gsl;\géqu%l .guq[;ge@\;f? E)%i’fa dictamen juridico,
entre otros, 1 proyecto de contrato de arrendamiento-de-un. ihnmueble Ubicado en el Municipio

de Linares, Nuevo Leén, con fotostatica de documentacion soporte, el que se procede a emitir
como a continuacion se detalla:

SUCURSAL ~01-01-2021

Nuevo Ledn 19/23/2021 TELEGRAFICA ; AL $4,728.81 N3.20
LINARES, N. L. 31-12-2021

Al respecto, se emite el presente DICTAMEN JURIDICO:

Es de precisarse que en estricta observancia de lo dispuesto por el articulo 22 fracciones Il y Xl|
del Estatuto Organico de este Organismo, asi como en lo que prevé el numeral "8
PROCEDIMIENTO PARA LA REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
CUANDO TELECOMUNICACIONES DE MEXICO ES ARRENDATARIO" del Manual de
Procedimientos de la Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y
Administrativo, a esta Direccién de Asuntos Juridicos por conducto de la Gerencia Juridica
para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo, le corresponde entre otras
funciones, la de emitir dictdmenes sobre actos juridicos que afecte ts“n;fectai’é irectamente
al patrimonio de la entidad, asf como intervenir dentro del ambitqg de su cora _&H}gmﬂa
elaboracién y revisién de contratos, por lo que se encuentra investjda de Ja ﬁun%"&'h"ﬁﬂé“émiti[l
dictamenes juridicos sobre los contratos de arrendamiento de inmyebleg. .

| PIR&@ iy

ety

el ion,
DICTAMEN JURIDICO j ADMINISTRACION
"o 'INMOBILTADTY,
Del analisis al proyecto de contrato de arrendamiento y fotocopia de la documentacién anexa,
es profedente la suscripcion del presente instrumento contractual, en razén de que desde el
puntd vista de su estructura legal, no contiene clausulas contrarias a derecho y fue elaborado

Por lo expuesto y fundado, se emite el siguiente:

I TINRS
i -:n!.f-'ls!- \l\k}\k\‘:\\\‘\ 1§95

centib Telecomrm |, edificio E, piso 1, Av. de las Telecormunicaciones s/n, Col, Leyes de Reforma, Alcaldia Iztapalapa
¢.p. 013310, CDMY, Tel. 5090 1100 www.gob.mix/telecomm
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OF.- 8020- 2021

L
ndamiento de inmueble para el ano 2021,
al fue hecho con base en el Acuerdo por el que se
teria de Recursos Materiales y Servicios Generales, asi como,
ner facultades para suscribirio.

con el formato especifico de contrato de arre
enviado por esta area juridica, el cu
establecen las disposiciones en Ma
que el arrendador NO acredita te

Ocupa, se realizan las siguientes precision
al mismo, a fin de proteger los intereses del Organismo.
l.-Declaraciones del “ARRENDADOR"

Declaracion I.1

“.|[ANEXO 1), asi como con lg Constancia de
suscrita por el Secretario de Fing

Pago de Predial de 7 de Junio de 2018,
nzas y Tesorero Municioal de | inares, Nitevo Ledn v ce

identifica...”
Cabe precisar que la Escritura Publica ntimero 4,469 de 2 de 1999, se
encuentra incompleta, ‘no se aprecia que se le haya

adjudicado el bien inmueble a arrendar a su favor, ademas de que no se adjuntd el acta fuera

erior, debera
inmueble.

2.-Declaraciones de “_TELECOM M" |
Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento

Deckfagisnilg en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.

Debera plasmar los datos del Mtro. Edmundo Julidn Dominguez Lépez Portillo, con los que
comparece a suscribir el contrato en comento, conforme al siguiente texto:

"El Mtro. Edmundo Julidn Domin

guez Lopez Portillo, en su cardcter de Director

de Administracién, firma el
atribuciones y funciones confe

presente contrato de conformidad con las
ridas en el articulo 27 fracciones X\ Yy XV del

Centro Telecomim |, adificio E, pisc 1, Av. de

C.P. 09310, CDMIX, Tel. 5090 1100 whrsLgobumx/te

las Telecomunicaciones s/n, Col, Leyes de Refaorm

a, Alcaldia Iztapalapa
lecomm
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Estatuto Orgdnico de Téfecomun.fcociones de México, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 14 de febrero del 2018."

3.- A efectos de unificar criterios por parte de Telecomm en su cardcter de ARRENDATARIO, en
cuanto a la fecha de firma del contrato de arrendamiento, el Acta de Entrega-Recepcion y el
Acta de mejoras, adaptaciones y modificaciones debera modificarse al dia al 01 de enero de
2021. '

Adicionalmente se adjunta el anexo denominado Listado de documentos para revision
juridica, en la cual se aprecia la relacién de documentacién que adjunté al proyecto de
contrato de arrendamiento del inmueble que se revisa.

Como consecuencia de lo anterior, con fundamento en lo previsto en las disposiciones legales
y normativas invocadas, con el presente se da cumplimiento a la funcion de revision y
dictaminacién expresamente atribuidas a la Direccién de Asuntos Juridicos, por lo que el
proyecto de contrato de mérito ha sido debidamente revisado; en Ia inteligencia de que la
observancia o inobservancia de los sefialamientos plasmados en este dictamen, sera de la
(inica responsabilidad del drea o de las areas correspondientes.

Finalmente, se solicita atentamente que una vez formalizado el contrato y sSuUs anexos, se
remita a esta area juridica un tanto de éste con firmas y rdbricas autografas, de los
representantes legales de las “PARTES", para incorporarlo en su expediente respectivo.

Quedo a sus ordenes.
At(%ta(/me te/Z/

Mtra. Maftha Alicia Correa Landa
Gerente Juridico para Contratosy lo
Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo

Ccp. Lic.Vicente Lopez Sandoval, Director de Asuntos Juridicos-Presente
Mtra. Maria del Carmen Moncada Soto. - Subdirectora de la Direccién de la Red de Sucursales. - Presente
_Ing. Daniel Fernando Flores Carrales - Gerente Regional Zona Noreste (Nuevo Leén). - Para su conocimiento
RRR/ICMC/MBP
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B7%
Listado de documentos para revisién juridica '
Gerencia Juridica para Contratos ¥y lo Contencioso Civil, Fiscal ¥ Administrativo

Contrato nimero 19/23/2021

Linares, Nuevo Leén.

Se No se
4
Pesumento adjunta | adjunta
1 | Proyecto de Contrato de Arrendamiento v
5 Copia fotostatica del testimonio de la escritura publica del X
inmueble a arrendar;
Copia fotostatica del instrumento notarial que contenga el acta

3 | constitutiva de la empresa que tenga el caricter de arrendador, No aplica
tratandose de personas morales;
Copia fotostatica, en su caso, del poder notarial de |a persona que

i pretenda suscribir el contrato en representacion del arrendador Noaplica
5 Copia fotostatica de la cédula de identificacién fiscal del y
| | arrendador )

Copia iolusidiica de ia identificacion oficial vigente con fotografia X
y firma, del arrendador o representante legal:
Copia fotostatica del comprobante de domicilio del arrendador; X
Acta circunstanciada de la recepcion del inmueble (en cuanto el Sin
contrato se haya celebrado); : firmas

9 Dictamen Valuatorio (Copia del dictamen de Jjustipreciacion del y
INDAABIN);

10 Oficio a través del cual el arrendador manifiesta la aceptacion del X
arrendamiento '

1"1 Copia fotostdtica de la boleta predial, correspondiente al ultimo X
bimestre o periodo de pago;

Lo
= I emn

Centro Telecomm |, edificio £, piso 1, Av. de las Telecomunicaciones s/n, Col. Leyes de Reformas, Alcaidia Iztapalapa
L., 09310, COMX, Tal. 5090 1100 www.gob.my/telecomm
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Direccién de Asuntos Juridicos

MM T R 1‘[51’ Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso
- o “ = ~Civil, Fiscal y Administrativo
o T W - OF-8020- %74 /2021
ADMINISTRACION 1 | _ . ‘
| INMORILTARIA ' Ciudad de México a 5 de abril de 2021.

Arg. América C. Aguirre Sanchez
Gerente de Administracion Inmokiliaria
Presente ’

Me refiero a su oficio nimero 6340/017/2021, mediante el cual envia para dictamen, diversos
proyectos de contratos de arrendamientos de inmuebles ubicados en el Estado de Guerrero,
entre el que se encuentra el de Ciudad Altamirano, con fotostética de la documentacion soporte
del arrendador, que a continuacién se detalla: :

e e
FLETE 3 T

i TN mero deca s ‘?"éiﬁ' dadlio g
A AR I:g% todi %‘ﬁl’?ﬁ%jﬁ\?ﬁh»ﬁ

Sucursal Telégréﬁca
Guerrero 12011-03/2021 Altamirano, al
Guerrero 31412/2021

Al respecto, se emite el presente DICTAMEN JURIDICO:

Es de precisarse que en estricta observancia de lo dispuesto por el articulo 22 fracciones Il y Xl
del Estatuto Orgénico de este Organismo, asi como el que prevé el numeral “8 PROCEDIMIENTO
PARA LA REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES CUANDO
TELECOMUNICACIONES DE MEXICO ES ARRENDATARIO" del Manual de Procedimientos de la
Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo, a esta Direccion
de Asuntos Juridicos por conducto de la Gerencia Juridica para Contratos y lo contencioso Civil,
Fiscal y Administrativo, le corresponde entre otras funciones, la de emitir dictémenes sobre actos
juridicos que afecten directa o indirectamente al patrimonio de la entidad, asi como intervenir
dentro del ambito de su competencia, en la elaboracién y revision dér.--contr_atos,.p,_or_-_io gue se
encuentra investida de la funcién de emitir dictdmenes juridicos’ sobre los contr'?tos de

arrendamientos de inmuebles. | | 0Dre . e
" Yeahy' 2 ocoxr 15
£y iy _,_ . E s

Por lo expuesto y fundado, se emite el siguiente: i fui

DICTAMEN JURIDICO ’ i R i A (S
Del analisis al proyecto de contrato de arrendamiento y fotocopia de la do¢umentacion gnexa, se!
advierte que, desde el punto de vista de su estructura legal, no¢ontiene clausulas contrarias a|
derecho, asi como, que el arrendador acredita tener facultades para suscribirlo; no obstante, se
advierte que el mismo no ha sido elaborado de conformidad con los formatos de contratos de
arrep@amiento de inmueble para el afio 2021, enviado por esta area juridica, los cuales fueron
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hechos con base en el Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos
Materiales y Servicios Generales. Por lo que, a fin de dar cumplimiento al Manual de
Procedimientos de ésta a mi cargo, la Gerencia Estatal concerniente debera unificar la
elaboracién de los contratos, con el objeto de agilizar la revisién de los mismos, por lo que es
pertinente que estos, se realicen de conformidad con el modelo de contrato especifico emitido

por esta area juridica,

Con la finalidad de coadyuvar en la instrumentacién del contrato de arrendamiento que nos

ocupa, se realizan las siguientes precisiones las cuales deberdn ser solventadas e incorporadas al

mismo, a fin de proteger los intereses del Organismo. ient
Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento
en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.

1.- DECLARACIONES DEL ARRENDADOR

Declaracion 1.4.-Deberan requisitarse los espacios en blanco del contrato en estudio.

2 En el proemio, se establece que (IGEP - <orcscntado por

y posteriormente, en la declaracion L, se asientan los datos de la escritura
numero 8496, de fecha 17 de febrero del 202], otorgada ante la fe del Lic. Ceferino Cruz Lagunes,
Notario Publico nimero 2, de la ciudad de Coyuya de Catalan, Guerrero, Distrito Notarial de Mina,
y la fecha de firma del contrato de arrendamiento, es a partir del 1° de enero del 2021, en
consecuencia, (GNP - <cc dc poder en Ia fecha de firma del referido contrato
de arrendamiento.

A efecto de no entorpecer la suscripcién del contrato y consecuentemente el pago d entas, se
sugiere contactar al sefior informe al sefio uscriba
el contrato de arrendamiento en lo personal por esta ocasidn a efecto de solventar los
contratiempos que se presentan. ' - :

3.- Enla declaracion 11.2, se deberd plasmar los datos del Mtro. Edmundo Julian Dominguez Lépez
Portillo, con los que comparece a suscribir el contrato en comento, conforme al siguiente texto:

“El Mtro. Edmundo Julidn Dominguez Ldpez Portillo, en su cardecter de Dijrector de
Administracion, firma el presente contrato de conformidad con las atribuciones v
funciones conferidas en el articulo 27 fracciones XIVy XV del Estatuto Orgdnico de
Telecomunicaciones de México, publicado en e/ Diario Oficial de la Federacion el 14
de febrero del 2018."
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Conforme al modelo de contrato para el afio 2021, se modifican las siguientes cldusulas:
SEXTA. - SINIESTROS:
Al final del primer parrafo de esta clausula se debera agregar lo siguiente:
“..y sus correlativos del Estado de Guerrero.”
OCTAVA. - FORMA DE PAGO
El texto de esta Clausula, debera ser el siguiente:
“La renta se pagard en mensualidades vencidas, en un plazo no mayor de veinte dias
naturales contado a partir de la fecha del vencimiento de la mensualidad respectiva,
contra la entrega que realice el “ARRENDADOR" del CFDI (FACTURA) gue como
comprobante de pago reciba "“TELECOMM".

“TELECOMM a peticién del ARRENDADOR realiza el pago mediante Transferencia a

nombre de la institucién bancaria al nimero de cuenta sucursal
y Clabe interbancaria ____ " (PLASMAR LOS DATOS PROPORCIONADOS POR EL
ARRENDADOR) :

DECIMA SEPTIMA. - DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES
Al final del parrafo, se modifica de la siguiente forma:

Donde dice: “...se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, del Codigo
Civil Federal y del Codigo Federal de Procedlmlentos CMIes

Debe decir: “..se regira por las dlSpOSICIOI’\eS del Cédigo Civil y del Caédigo de Procedlmientos
Civiles, ambos para el Estado de Guerrero.”

DECIMA OCTAVA. - JURISDICCION E INTERPRETACION:
De igual forma debe modificarse:

Donde dice: “..las "Partes" se someten a la jurisdiccién y competencia de los tribunales federales
de la Ciudad de México, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razon de sus
d(;;rnicilios actual o futuro o por cualquier otra causa.”
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Debe decir: “..las "Partes" se someten a la Jurisdiccién y competencia de los tribunales locales del
Estado de Guerrero.”

5.- A efectos de unificar criterios por parte de Telecomm en su caracter de ARRENDATARIO, en
cuanto a la fecha de firma del contrato de arrendamiento, el Acta de Entrega-Recepcién y el Acta
de mejoras, adaptaciones y modificaciones debera modificarse al dia al 01 de enero de 2021,

Adicionalmente se adjunta el anexo denominado Listado de documentos para revisién juridica,
en la cual se aprecia la relacién de documentacion que adjunté al proyecto de contrato de
arrendamiento del inmueble que se revisa.

Como consecuencia de lo anterior, con fundamento en Io previsto en las disposiciones legales y
normativas invocadas, con el presente se da cumplimiento a la funcién de revisién Y
dictaminacion expresamente atribuidas a la Direccidn de Asuntos Juridicos, por lo que el
proyecto de contrato de mérito ha sido debidamente revisado; en la inteligencia de que la
observancia o inobservancia de los sefialamientos plasmados en este dictamen, serd de la Gnica
responsabilidad del drea o de las dreas correspondientes.

Finalmente, se solicita atentamente que una vez formalizado el contrato y sus anexos, se remita
a esta drea juridica un tanto de éste con firmas Y rdbricas autdgrafas, de los representantes
legales de las "PARTES", para incorporarlo en su expediente respectivo.

Quedo a sus érdenes.

Atentamernte

v

Mtra. Ma a Cdrrea Landa
Gerente Juridico para Contratos y lo
Centencioso Civil, Fiscal y Administrativo

Lic. Raquel Rivero Rexe(}Z 2
Juan Carlos Montario gpora

C.c.p.  Lic Vicente Lépez Sandoval. Director de Asuntos Juridicos. Presente,
Mtra. Maria del Carmen Moncada Soto. Subdirectora de la Direccién de la Red de Sucursales. Presente.
Gerencia Estatal Guerrero, Para su conocimiento.

Vol. DAJ. _.
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