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: NCiA Di: Seeliming:el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento
' U p. m(e{np{ Art. 113 fraCC|on I de la LFTAIP.
C. X6chitl Garcia Jau mg.,

TORA:
Gerentg de Servicios al Personal "f it 1605
Presente. ’ﬂ"‘—f ié O v S iy (

Ly an o r

Hago de su conocimiento que el dia de hoy se recibié el oficio 18-1-2-4584/21 signado por el
C. Secretario de Acuerdos del Tribunal de Justicia Administrativa de la Sala Regional del
Golfo Norte, dirigido a la Directora General de Telecomunicaciones de México, donde
informa que en los autos del Juicio de Nulidad expediente 1544/20-18-01-2, promovido por
S Cicto un acuerdo que en lo conducente dice:

“.para que en el término de TRES DIAS hdbiles, contados a partir del siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién del citado oficio, informe a_este Juzgador:
"cuales fueron los incrementos salariales y/o evolucién salarial que ha tenido un
trabajador puesto y categoria de JEFE DE OFNA. TELEG. "D". a la fecha actual.” o
en su _caso manifieste el impedimento legal que tenga para rendir el informe
solicitado, apercibiéndole que de no hacerlo se le impondrd una multa entre cien y mil
quinientas veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion.”

Por o anterior, adjunto al presente, copia de oficio de referencia, para que en el ambito de
sus atribuciones gire sus amables instrucciones a quien corresponda, a fin de que rinda el
informe requerido por el érgano jurisdiccional en el término concedido de TRES DiAS
HABILES, mismo que vence el proximo martes 30 de los corrientes; tomando en
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El domicilio de la Sala es Av. Hidalgo, 260 Esq. Mier y Teran, Col. Centro, C.P. 87000, Cd.
Victoria, Tamaulipas.

Por Ultimo, agradeceré sirva girar a la suscrita y a la Direccion General de este Organismo,
copia de conocimiento del oficio que se emita en el asunto que nos ocupa, en razén, de que
el requerimiento en comento fue recibido en dicha Direccion.

Quedo a sus 6rdenes

Atentamente

L/

MTRA/MARTHA ALICIA CORREA LANDA
Gerente Juridico para Contratos y lo
Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo
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Cecp. Mtra. Maria del Rocio Mejia Flores, -Directora General de Telecomunicaciones de México - Para su conocimiento.
Lic. Vicente Lopez Sandoval.- Director de Asuntos Juridicos.-Mismo fin
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FIRMA /7:_{—5_‘_ Civil, Fiscal y Administrativo
. HORA OF.- 8020-0610/2021
NDENCIA .
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i Cluge ieo a 22 de marzo de 2021.
E -u h bl 1
Arg. América C. Aguirre Sanchez \ . MY ks
P = o oo o4 A D
Gerente de Administracion Inmobiliaria | Rt VR, 203 { < . ,
Presente FIRMA _ SO

P

Me refiero a su oficio nimero 6340.-134/2021,|a travééa%gnﬁgég;a dictamen juridico, .
entre otros, 1 proyecto de contrato de arrendaraiento de un inmueble ubicado en Santa
Ana, Sonora, con fotostatica de documentacion soporte, el que se procede a emitir como a
continuacion se detalla: ' '

2021
\‘%F & %%’

n Aiig de lazw
WindependenciaZ

, e 01-01-2021
TME- Sucursal Telegréfica
sonora | 4500/ADM/06/2021 | Santa Ana, Sonora 31_123_'2 o $2,858.74 =2

Al respecto, se emite el presente DICTAMEN JURIDICO:

Es de precisarse que en estricta observancia de lo dispuesto por el articulo 22 fracciones Il y
XIl del Estatuto Organico de este Organismo, asi como en lo que prevé el numeral "8
PROCEDIMIENTO PARA LA REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLES CUANDO TELECOMUNICACIONES DE MEXICO ES ARRENDATARIO" del
Manual de Procedimientos de la Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil,
Fiscal y Administrativo, a esta Direccion de Asuntos Juridicos por conducto de la Gerencia
Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo, le corresponde entre
otras funciones, la de emitir dictamenes sobre actos juridicos que afecten directa o
indirectamente al patrimonio de la entidad, asi como intervenir dentro del @mbito.de su
competencia, en la elaboracién y revisién de contratos, porlo que se encuentra invegtida
de la funciéon de emitir dictamenes juridicos sobre los contratos de arrendamientp de
inmuebles. : | :

Por lo expuesto y fundado, se emite el siguiente: ’ LL

DICTAMEN JURIDICO

de la documentacion
presente instrumento cont actual, en razén de que

e

o . " I\
Del analisis al proyecto de contrato de/arrendamlento y foto
anexa, es procedente la suscripcion

’1’

Centro Telecomm |, adificio E, piso 1, Av. de las Telecormnunicaciones s/n, Col. Leyes de neforma, Alcaldia 1ztapalapa
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Direccién de Asuntos Juridicos

Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso
Civil, Fiscal y Administrativo

OF.- 8020-0610/2021

desde el punto vista de su estructura legal, no contiene cldusulas contrarias a derecho y fue
elaborado con el formato es'pecifiﬁ:q de contrato de arrendamiento de inmueble para el afio
2021, enviado por esta drea juridica, el cual fue hecho con base en el Acuerdo por el que se
establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, asi
como, que el arrendador acredita tener facultades para suscribirlo.

Con la finalidad de coadyuvar en la instrumentacién del contrato de arrendamiento que
nos ocupa, se realizan las siguientes precisiones las cuales deberan ser solventadas e
incorporadas al mismo, a fin de proteger los intereses del Organismo.

1.- Declaraciones del “ARRENDADOR"

Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento
Declaracién .1 en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.

Toda vez que del instrumento notarial 32684, de 2 de agosto de 1989, que contiene Ia
operacion de compraventa del inmueble a arrendar, se advierte que la SR

SERl csulta copropietaria del inmueble con el C. I |-

arrendadora deberd obtener escrito de autorizacion expresa para celebrar el presente
contrato, debiendo insertarse en el contrato el siguiente texto:

inmueble objeto del contrato, a través de escrito de aqutorizacion de fecha
e ANEXEE. 2

“Crienta con cnttorizacidn evnresa de su copropietario nara dar en arrendamisnts of

El escrito que tendrd que presentar el ARRENDADOR, Unicamente debe mencionar el
nombre y firma de la copropietaria la T | - 2 toriza expresamente
de su copropietario el sefior Juvencio Roman Avendafo para dar en arrendamiento el
inmueble ubicado en ____ que debe coincidir con el domicilio objeto del contrato.

Conforme a la copia fotostética de la Credencial de Elector adjunta, se debe modificar el
texto, como sigue:

Donde dice: "..credencial para votar NN o pedida por el Instituto Federe
Electoral...”

Debe decir: “..credencial para votor . expedida por el Instituto Nacional
Electoral..” .
Se elimina la el numero de credencial de elector

i u " or tratarse de datos personales con fundamiento
“rBecracionss e “IELECOMM on el Art. 113 fraccion | de Ia LFTAIP.

Cantro Telecomm |, adificio E, piso 1, Av. de las Telecomunicaciones s/n, Col. Leyes de Deforma, Alcaldia lziapalapa
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Direccién de Asuntos Juridicos

Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso
Civil, Fiscal y Administrativo

OF.- 8020-0610/2021

Declaracion 1.2

Se deberan plasmar los datos del Mtro. Edmundo Julian Dominguez Loépez Portillo, en su
caracter de Director de Administracién, que comparece a suscribir el contrato, conforme al
siguiente texto:

“gl Mtro, Edmundo Julidén Dominguez Lopez Portillo, en su cardcter de Director de
Administracién, firma el presente contrato de conformidad con las atribuciones y
funciones conferidas en el articulo 27 fracciones XIV y XV del Estatuto Orgdnico de
Telecorunicaciones de México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
febrero del 2018".

3.- A efecto de unificar criterios por parte de Telecomm en su caracter de ARRENDATARIO,
en cuanto a la fecha de firma, en el contrato de arrendamiento, el Acta de Entrega-
Recepcion y el Acta de mejoras, adaptaciones y modificaciones, deberan modificarse al dia
al 01 de enero de 2021.

Adicionalmente se adjunta el anexo denominado Listado de documentos para revision
juridica, en la cual se aprecia la relacion de documentacién que adjunto al proyecto de
contrato de arrendamiento del inmueble que se revisa.

Como consecuencia de lo anterior, con fundamento en lo previsto en las disposiciones
legales y normativas invocadas, con el presente se da cumplimiento a la funcion de revision
y dictaminacién expresamente atribuidas a la Direccién de Asuntos Juridicos, por lo que el
proyecto de contrato de mérito ha sido debidamente revisado; en la inteligencia de que la
observancia o inobservancia de los sefalamientos plasmados en este dictamen, sera de la
Unica responsabilidad del érea o de las areas correspondientes.

Finalmente, se solicita atentamente que una vez formalizado el contrato y sus anexos, se
remita a esta area juridica un tanto de éste con firmas y rubricas autdgrafas, de los

representantes legales de las "PARTES", para incorporarlo en su expediente respectivo.

Quedo a sus ordenes.

Atentamente X
T

Mtra. Martl{la Alicia Correa Landa
Gerente Juridico para Contratos y lo
Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo

Canwo Telecomm |, edificio E, piso 1, Av. de las Telecomunicacion=3 s=/n, Col. Leyes de Reforma, Alealcha iztapalapa
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Direccién de Asuntos Juridicos

Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso
Civil, Fiscal y Administrativo

OF.- 8020-0610/2021

RRR/JICMC/MBP

C.c.p. Lic. Vicente Lépez Sandoval. Director de Asuntos Juridicos. Presente.
Mtra. Maria del Carmen Moncada Soto.- Subdirectora. Presente
Lic. Anita Félix Anaya Ortiz.- Gerente Regional Zona Noroeste (Sonora). Para su conocimiento.
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Direccion de Asuntos Juridicos

/_ § S ,.F‘_' ‘g" . Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso

/-""’-'-'(--- v L ek Civil, Fiscal y Administrativo

FIRMA HORA OF .- 8020- [2020
CORRESPONDENCIA — 645
MENSATERIA SALIDA % felecuii:

Arg. América C. Aguirre Sanchez RO q

Gerente de Administracién Inmobiliaria W e [’M)

Presente FIRMA N )

ADMINISTRAUL

Me refiero a su oficio nimero 6340.-150/2021, a través del cug | envia pANMRBIMénTjuridico, entre
otros, 1-proyecto de contrato de arrendamiento de un inmusblé ubicado en Apodaca, Nuevo
Ledn, con fotostatica de documentaciéon soporte, el que se procede a emitir como 2a
continuacion se detalla:

SUCURSAL ~ 01-01-2021

Nuevo ledn | * 19/03/2021 TELEGRAFICA AL : $8,624.28 6214
: APODACA, N. L. 31-12-2021

Al respecto, se emite el presente DICTAMEN JURIDICO:

Es de precisarse que en estricta observancia de lo dispuesto por el articulo 22 fracciones Il y Xl
del Estatuto Orgéanico de este Organismo, asi como en lo que prevé el numeral “8
PROCEDIMIENTO PARA LA REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
CUANDO “TELECOMUNICACIONES DE MEXICO ES ARRENDATARIO" del Manual de
Procedimientos de la Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y
Administrativo, a esta Direcciéon de Asuntos Juridicos por conducto de la Gerencia Juridica para
Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo, le corresponde entre-otras funciones;la
de emitir dictamenes sobre actos juridicos que afecten directa o indirectaimente-al patrimonio
de la entidad, asi como intervenir dentro del ambito de su competehcia, en Ia elaboracion y
revision de contratos, por lo que se encuentra investida de Ja funcion de emitir dictdamenes|

juridicos sobre los contratos de arrendamiento de inmuebles. | (
,. y

Por lo expuesto y fundado, se emite el siguiente: _ D)

. ¢ 1Y R ki |
DICTAMEN JURIDICO i ﬁ Z ‘“él l:{ ) ’_C.-'-)‘;.)-S‘-..

L!“I‘:r'.‘i'."'.-'.;'z_\ et )
hfijadon- o e

e e

Del analisis al proyecto de contrato de arrendamiento y fotocopia de la documentacion anexa,

es procedente la suscripcion del presente instrumento contractual, en razén de que desde el
4 . % " .

punto vista de su estructura legal, no contiene clausulas contrarias a derecho y fue elaborado

~entro Telecomm |, adificio E. piso 1, Av. de las Telecomunicaciones s/n, Cal. Leyas de Reforrma, alcaldia lztapalapa
F o 990, CHRY, Tel. 5090 1100 www.gob.mzftelecornm
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Direccion de Asuntos Juridicos
Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso
Civil, Fiscal y Administrativo

OF.- 8020- 6 4 5/2021

Con Ia finalidad de coadyuvar en la instrumentacién del contrato de arrendamiento que nos
Ocupa, se realizan las siguientes precisiones las cuales deberan ser solventadas e incorporadas
al mismo, a fin de proteger los intereses del Organismeo.

imi m tos personales con fundamiento
- i “ 1. Se elimina el nombre por tratarse de da
1.-Declaraciones del “arrendador en el Art. 113 fraccion 1 de 1a LETAIP.

Declaracion 1.2

En razén de que No se adjunta, la Carta Poder de 6 de diciembre de 2016, que alude esta
declaracién, donde los C. C. Su esposa , que se
dice otorgan poder para Actos de Dominio y Administracién al C. Adrian Garza Elizondo, en su
caracter de Administrador Unico de Premier Inmobiliaria y Arrendadora, S.A. de C.V., respecto

del inmueble a arrendar, por lo que debers enviarse a esta drea juridica para verificar los
alcances juridicos de la misma.

QO

Es importante sefalar que, conforme al articulo 2449 de| Cédigo Civil para el Estada de Mugcy
Leon, dicha carta-poder debera ser ratificado ante Notario Publico, por el monto de Ia renta.

Ill.- Cuando en virtud de ¢/ haya de ejecutar el mandatario, a nombre del mandante,
algun acto que conforme a la ley debe constar en instrumento publico.

Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento
Declaracion 1.4 en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.

Debera modificarse el texto conforme a lo siguiente.

Sus mandantes los CC, _ Su esposa _, son
propietarios del inmueble que se da en arrendamiento, el cual ee encuentra ubicado en Calle

Zaragoza numero 214, Centro, Ciudad de Apodaca Nuevo Ledn, como se acredita testimonio de

Centro Telecomm |, edificio E, Diso |, Av. de las [nlzcomunicaciones s/, Col. Leves doe Reforma. alealdia Lztapalaps
LR 09310, CONMX, Tel. S090 1100 WWWGOb et lecarmm
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Direccién de Asuntos Juridicos
Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso
Civil, Fiscal y Administrativo

OF.- 8020- 645 f2021

la escritura Publica 7,222 de 13 de julio de 2014, inscrita en el Instituto Registral y Catastral bajo
el nimero 2294, volumen 108, libro 92, seccién propiedad Unidad Apodaca de fecha 3 de octubre
de 2014.

2.-Declaraciones de “TELECOMM"”
Declaracion I1.2

Debera plasmar los datos del Mtro. Edmundo Julidn Dominguez Lopez Portillo, con los que
comparece a suscribir el contrato en comento, conforme al siguiente texto:

“El Mtro. Edmundo Julian Dominguez Ldépez Portillo, en su cardcter de Director de
Administracion, firma el presente contrato de conformidad con las atribuciones y funciones
conferidas en el articulo 27 fracciones X1V y XV del Estatuto Orgdnico de Telecomunicaciones

de México, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de febrero del 2018."
Declaracion 1.6

Toda vez que en el Dictamen de Justipreciacion de Renta que alude esta declaracién, se
determind Lina renta superior a la gue se pactaen la Clausula Séptima del contrato en cuestion,
debera hacer mencién del articulo que corresponda del “ACUERDO por el que se fija el importe
mdximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley
General de Bienes Nacionales.”

3.- CLAUSULAS

PRIMERA.- LOCALIZACION. Conforme al Dictamen de Justipreciacion de Renta, debera
precisarse que el local que se toma en arrendamiento es el 6 B, de la calle Zaragoza nimero 214,
Centro, Ciudad de Apodaca Nuevo Ledn.

SEPTIMA. — IMPORTE DE LA RENTA:

Debera complementar los datos de los impuestos que se generan por el pago
del arrendamiento.

4.- A efectos de unificar criterios por parte de Telecomm en su caracter de ARRENDATARIO, en
cuanto a la fecha de firma del contrato de arrendamiento, el Acta de Entrega-Recepcion y el
Acta de mejoras, adaptacionesy modificaciones deberd modificarse al dia al 01de enero de 2021.

Centro Telecomm |, adificio E, piso 1, Av. de las Telecomunicaciones s/n, Col. Leyes de Reforma, Alcalchia lztapalapa
D Na3IG CORIC Tel 5090 100 www.gob.mx/telecomm
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Direccién de Asuntos Juridicos
Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso

Civil, Fiscal y inistrativo
OF.- 8020- rﬁrﬁ /2021

Adicionalmente se adjunta el anexo denominado Listado de documentos para revision juridica,
en la cual se aprecia la relacién de documentacién que adjunté al proyecto de contrato de
arrendamiento del inmueble que se revisa.

Como consecuencia de lo anterior, con fundamento en lo previsto en las disposiciones legalesy
normativas invocadas, con el presente se da cumplimiento a |a funcion de revisién Y
dictaminacién expresamente atribuidas a la Direccién de Asuntos Juridicos, por lo que el

Finalmente, se solicita atentamente que una vez formalizado el contrato Y sUs anexos, se remita
a esta area juridica un tanto de éste con firmas y rabricas autoégrafas, de los representantes
legales de las "PARTES", para incorporarlo en su expediente respectivo.

Quedo a sus 6rdenes,
Atentan7fte
Mtra ‘M a/s-. Alicta Correg Lands

Gerentcf:l uridico para Contratos y lo
Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo

/

!

o]

RRRAACMC/MBP
Ccp.  Lic. Vicente Lépez Sandoval, Director de Asuntos Juridicos-Presente

Mtra. Maria del Carmen Moncada Soto. - Subdirectora de laDireccién de la Red de Sucursales. - Presente
Gerencia Regional Zona Noreste (Nuevo Leén), - Para su conocimiento

VOL. DAJ. 530
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: Direccion de Asuntos Juridicos -
Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso
Civil, Fiscal y Administrativo
OF.- 8020- % @ 5.‘ /2021
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| FIRMA o 1351 S

| CORRECH A - HORA L
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b SALIDA Ciudad de MemcoE? elerTETrade 2021

Arg. América C. Aguirre Sanchez ! °3 SR /
Gerente de Administracion Inmobiliaria FIRMA o i

Presente ADMINISTRACICH

_ o INMQORIyTARY/
Me refiero a su oficio nimero 6340.-150/202]1, a través del cual envia'paradictamen juridico, entre

otros, 1 proyecto de contrato de arrendamiento de un inmueble ubicado en Cadereyta de
Jimenez, Nuevo Leén, con fotostatica de documentacién soporte, el que se procede a emitir
como a continuacion se detalla;

ShEup 01-01-2021
Nuevo Leon | 19/04/2021 TELEGRAFICA AL $7.015.27 108.00
CADEREYTA JIMENEZ, '
o 31:12-2021

Al respecto, se emite el presente DICTAMEN JURIDICO:

Es de precisarse que en estricta observancia de lo dispuesto por el articulo 22 fracciones Il y XII
del Estatuto Organico de este Organismo, asi como en lo que prevé el numeral “8
PROCEDIMIENTO PARA LA REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
CUANDO TELECOMUNICACIONES DE MEXICO ES ARRENDATARIO" del Manual de
Procedimientos de la Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y

1925

Administrativo, a esta Direccién de Asuntos Juridicos por conducto-de la Gerencia Juridica para™ "

Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo, le corresponde erytre;btra'si'f,quailzij’qlqgs, la
de emitir dictdmenes sobre actos juridicos que afecten directa olindirectamente al patrimonio
de la entidad, asi como intervenir dentro del ambito de su con{npetencia, en la elaboracion y
revisién de contratos, por lo que se encuentra investida de la funcién de emitir dictamenes
juridicos sobre los contratos de arrendamiento de inmuebles. o

i Ml AL LD
Por lo expuesto y fundado, se emite el siguiente: | ] ¢ |_-'_j['_;‘|!-.11 ‘

DICTAMEN JURIDICO

Cantro ']'elecomn\L adificio E, piso 1, Av. de las Talecormunicaciones sfn, Col. Leyes de Raforma, Alealcha lztapalapa
C.0, 09310, COME, Tel. 5090 1100 www.gob.mix/telzcomm
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Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso
Civil, Fiscal y Administrativo

OF.- 8020- f§ /48 /202

es procedente la suscripcion del presente instrumento contractual, en razén de que desde el
punto vista de su estructura legal, no contiene cldusulas contrarias a derecho y fue elaborado
con el formato especifico de contrato de arrendamiento de inmueble para el afio 2021, enviado
por esta area juridica, el cual fue hecho con base en el Acuerdo por el que se establecen las
disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales; asi como, que el
arrendador acredita tener facultades para suscribirlo.

Con la finalidad de coadyuvar en la instrumentacién del contrato de arrendamiento que nos
ocupa, se realizan las siguientes precisiones las cuales deberan ser solventadas e incorporadas
al mismo, a fin de proteger los intereses del Organismo.

. Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento

1.- DECLARACIONES L1, del “ARRENDADOR?" en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.

Derivado de que |a C.SNENER . - CO-USUFRUCTUARIA del inmueble con el C.
o oo aparece en el testimonio notarial exhibido, debera acreditar
el consentimiento de su co-usufructuario, mediante un escrito donde le autoriza a dar en
arrendamiento el inmueble que se toma en arrendamiento. por lo que en esta declaracion se le
debera adicionar el siguiente péarrafo.

Que cuenta con autorizacién expresa de su co-usufructuario Jestis Gildardo Garza
Arizpe para dar en arrendamiento el citado inmueble. ANEXO .

2.-Declaraciones de “TELECOMM"”
Declaracion 11.2

Se debera plasmar los datos del Mtro. Edmundo Julian Dominguez Lépez Portillo, quien
comparecera en su caracter de Director de Administracién a suscribir el contrato en comento,
conforme al siguiente texto:

“El Mtro. Edmundo Julidn Dominguez Lopez Portillo, en su cardcter de Director de
Administracion, firma el presente contrato de conformidad con las atribuciones y funciones
conferidas en el articulo 27 fracciones X1V y XV del Estatuto Orgdnico de Telecomunicaciones
de México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de febrero del 2018."

Declaracion I1.6
Toda vez que en el Dictamen de Justipreciacion de Renta que alude esta declaracién, se

determind una renta superior a la que se pacta en la Clausula Séptima del contrato en cuestion,
debera hacer mencién del articulo que corresponda del “ACUERDO por el que se fija el importe

Centro Talecomm | edificio £, piso 1| Av. de las Telecormunicacionas =i, Cal, lLeyves de Reforma, Alcaldha 1ziapalapa
C.P. 09310, CDME, Tel. 5090 1100 whww.gob.my/ielecomm
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Direccién de Asuntos Juridicos
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mdximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley
General de Bienes Nacionales."

3.- A efectos de unificar criterios por parte de Telecomm en su cardcter de ARRENDATARIO, en
cuanto a la fecha de firma del contrato de arrendamiento, el Acta de Entrega-Recepcion y el
Acta de mejoras, adaptaciones y modificaciones debera modificarse al dia al 01 de enero de 2021.

Adicionalmente se adjunta el anexo denominado Listado de documentos para revision juridica,
en la cual se aprecia la relacién de documentacién que adjunté al proyecto de contrato de
arrendamiento del inmueble que se revisa.

Como consecuencia de lo anterior, con fundamento en lo previsto en las disposiciones legalesy
normativas invocadas, con el presente se da cumplimiento a la funcion de revision y
dictaminacion expresamente atribuidas a la Direccion de Asuntos Juridicos, por lo que el
proyecto de contrato de mérito ha sido debidamente revisado; en la inteligencia de que la
observancia o inobservancia de los sefalamientos plasmados en este dictamen, sera dela unica
responsabilidad del area o de las areas correspondientes.

Finalmente, se solicita atentamente que una vez formalizado el contrato y sus anexos, s€ remita
a esta area juridica un tanto de éste con firmas y rabricas autégrafas, de los representantes
legales de las “PARTES", para incorporarlo en su expediente respectivo.

Quedo a sus drdenes.
Atentamehte -
(U
Mtra? Martha Alicia Correa Landa

Gerente Juridico para Contratos y lo
Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo

RRR/MBP

Cecp. Lic. Vicente Lopez Sandoval. - Director de Asuntos Juridicos. Presente
Mtra. Maria del Carmen Moncada Soto. - Subdirectora de la Direccién de la Red de Sucursales. - Presente
Gerencia Regional Zona Noreste (Nuevo Ledn). - Para su conocimiento
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Listado de documentos para revisién juridica
Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo
Contrato nimero 19/04/2021

Cadereyta Jimenez, Nuevo Leén.

# Documento .Se N.O =
2 % ' adjunta | adjunta

1 | Proyecto de Contrato de Arrendamiento v

5 Copia fotostitica del testimonio de la escritura publica del i
inmueble a arrendar;
Copia fotostatica del instrumento notarial que contenga el acta v

3 | constitutiva de la empresa que tenga el caricter de arrendador,
tratandose de personas morales;

% Copia fotostatica, en su caso, del poder notarial de Ia persona que 2
pretenda suscribir el contrato en representacién del arrendador

5 | Copia fotostatica de la cédula de identificacién fiscal del arrendador v

~ | Copia fotostatica de la identificacion oficial vigente con fotografia y ,

~ | firma, del arrendador o representante legal; v

7 | Copia fotostatica del comprobante de domicilio del arrendador; v

8 Acta circunstanciada de la recepcién del inmueble (en cuanto el Sin
contrato se haya celebrado); firmas

9 Dictamen Valuatorio (Copia del dictamen de justipreciacién del y
INDAABIN);

10 Oficio a través del cual el arrendador manifiesta la aceptacién del J
arrendamiento

n Copia fotostdtica de la boleta predial, correspondiente al ultimo 5
bimestre o periodo de pago;

Centro Telecomm 1, adificio E, piso 1, Av. de las Telecomunicaciones s/n, Col. Leyes de Reforma, slealdin Iztapalapa
C.P. 09310, COMX, Tel 5090 100 www.gob.mx/telecomm
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TERIA SALIDA
Ciudad de México a 22 de marzo de 2021

Arqg. América C. Aguirre Sanchez
Gerente de Administracién Inmobiliaria
Presente

Me refiero a su oficio nimero 6340.-134/2021, a través del cual envia para dictamen
Juridico, 1 proyecto de contrato de arrendamiento de un inmueble ubicado en Santa Ana,
Sonora, con fotostatica de documentacién soporte, el que se procede a emitir como a
continuacion se detalla:

:-%“.'il’:‘,l J"".r

01-01-2021
AL
31-12-2021

" SUCURSAL
TELEGRAFICA
SANTA ANA SON.

TME-

4500/ADM/06/2021 $2,658.74 S

Sonora

Hiz
i A
o &

N

Al respecto, se emite el presente DICTAMEN JURIDICO:

Es de precisarse que en estricta observancia de lo dispuesto por el articulo 22 fracciones I
y Xl del Estatuto Organico de este Organismo, asi como en lo que prevé el numeral “8
PROCEDIMIENTO PARA LA REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLES CUANDO TELECOMUNICACIONES DE MEXICO ES ARRENDATARIO" del
Manual de Procedimientos de la Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil,
Fiscal y Administrativo, a esta Direccion de Asuntos Juridicos por conducto de la Gerencia
Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo, le corresponde entre
otras funciones, la de emitir dictamenes sobre actos juridicos que afecten directa o
indirectamente al patrimonio de la entidad, asi como intervenir dentro del ambito de-su™
competencia, en la elaboracién y revision de contratos; por lo que se encuentra investida

de la funcién .de emitir dictamenes juridicos sobre los contratos "de arrendamiento de
|

inmuebles. ! 5
{ N bt
Por lo expuesto y fundado, se emite el siguiente: . _
- : o L)
DICTAMEN JURIDICO { | EC R S L -4 :
j I - 9.5 |

PrE———L 1 -
Del anélisis al proyecto de ¢ofitrato {@M@gmpnto y fotocopia de la documentacion
anexa, es pjocedente la sugcripcidp geipEEsEnte instrumento contractual, en razén de
que desde ﬂl punto vista de $u e?tr tura legal, no contiene clausulas contrarias a derecho
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Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso
Civil, Fiscal y Administrativo

OF.- 8020- 6 5 5 2021

y fue elaborado con el formato especifico de contrato de arrendamiento de inmueble para
el afo 2021, enviado por esta area Juridica, el cual fue hecho con base en el Acuerdo por el
que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios
Generales. asi como, que el arrendador acredita tener facultades para suscribirlo.

Con la finalidad de coadyuvar en la instrumentacién del contrato de arrendamiento que
nos ocupa, se realizan las siguientes precisiones las cuales deberan ser solventadas e
incorporadas al mismo, a fin de proteger los intereses del Organismo.

1.- DECLARACIONES DE TELECOMM:

Declaracion 1.2

En este apartado debe plasmarse los datos con los que el Mtro. Edmundo Julian
Dominguez Lépez Portillo comparece a suscribir el contrato en comento, en su cardcter
de Director de Administracién con el siguiente texto;

El Mtro. Edmundo Julidan Dominguez Lopez Portillo, en su carécter de Director
de Administracién, firma el presente contrato de conformidad con las
atribuciones y funciones conferidas en el articulo 27 fracciones XIV y XV del
Estatuto Organico de Telecomunicaciones de México, publicado en el Diario

Oficial de |a Federacién el 14 de febrero del 2018,

2.- Declaraciones del “ARRENDADOR"
Se elimina el numero de credencial de elector por tratarse de datos personales con fundamiento

Declaracion I.1 en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.

Conforme a la copia fotostética de la Credencial de Elector adjunta, se debera modificar

como sigue: _ _
Donde dice: "..credencial para votar SR e didq por el Instituto Federa}
Electoral..”
Debe decir: “..credencial para voto/ S -« ocdida por el Instituto Nacional
Electoral..”

Asi también, toda vez que del instrumento notarial que alude esta declaracion se advierte
que el C. O es copropietario del inmueble a arrendar, con la C.
or lo que deberd obtener carta de autorizacién expresa para
celebrar el presente contrato y manifestarls con-el'siguiente texto:

Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento
en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.
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lecomm |, edificio E, pisa 1, Av, de las Telecomunicaciones s/n, Col. Leyes de Reforma, Alcaldia iztapalapa
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Cuenta con autorizacion expresa de su copropietario para dar en arrendamiento
el inmueble objeto del contrato, a través de carta de qutorizacion de fecha
ANEXO, (CARTA DE AUTORIZACION)

3.- A efectos de unificar criterios por parte de Telecomm en su caracter de
ARRENDATARIO, en cuanto a la fecha de firma del contrato de arrendamiento, el Acta de
Entrega-Recepciéon y el Acta de mejoras, adaptaciones y modificaciones debera
modificarse al dia al 01 de enero de 2021.

Adicionalmente se adjunta el anexo denominado Listado de documentos para revision
juridica, en la cual se aprecia la relacion de documentacion que adjuntd al proyecto de
contrato de arrendamiento del inmueble que se revisa.

Como consecuencia de lo anterior, con fundamento en lo previsto en las disposiciones
legales y normativas invocadas, con el presente se da cumplimiento a la funcién de
revision y dictaminacién expresamente atribuidas a la Direccidon de Asuntos Juridicos, por
lo que el proyecto de contrato de mérito ha sido debidamente revisado; en la inteligencia
de que la observancia o inobservancia de los sefialamientos plasmados en este dictamen,
sera de la Unica responsabilidad del area o de las areas correspondientes.

Finalmente, se solicita atentamente que una vez formailizado ei conirdaiu y sus aiexus, 5¢
remita a esta area juridica un tanto de éste con firmas y rabricas autégrafas, de los
representantes legales de las “PARTES", para incorporarlo en su expediente respectivo.

Quedo a sus ordenes.

Atentamente

=

/I

Mtra. Martha Alicia Correa Landa
Gerente Juridico para Contratos y lo
Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo

RRR/ICMC/MBP
Ccp. Lic. Vicente Lopez Sandoval.- Director de Asuntos Juridicos
Mtra. Maria del Carmen Moncada Soto. - Subdirectora de la Red de Sucursales - Presente
Lic. Anita Félix Anaya Ortiz - Gerente Regional Zona Noroeste (Sonora). - Para su conocimiento
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Listado de documentos para revision juridica
Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo
Contrato niimero TME/4500/ADM/06/2021

Santa Ana, Sonora.

4 Documento S No:se
adjunta | adjunta
1 | Proyecto de Contrato de Arrendamiento v
5 Copia fotostatica del testimonio de la escritura publica del v
inmueble a arrendar;

Copia fotostatica del instrumento notarial que contenga el acta
3 | constitutiva de la empresa que tenga el caricter de arrendador, No aplica
tratandose de personas morales;

Copia fotostatica, en su caso, del poder notarial de la persona que

4 pretenda suscribir el contrato en representacion del arrendador No aplica
5 Copia fotostatica de la cédula de identificacion fiscal del v
arrendador
6 Copia fotostatica de {a identificacion oficiai vigente con fotografia v
y firma, del arrendador o representante legal;
Copia fotostatica del comprobante de domicilio del arrendador; v
8 Acta circunstanciada de la recepcién del inmueble (en cuanto el Sin
contrato se haya celebrado); firmas
9 Dictamen Valuatorio (Copia del dictamen de Jjustipreciacion del Y
INDAABINY); :
10 Oficio a través del cual el arrendador manifiesta la aceptacion del Sin
arrendamiento Firma
n Copia fotostatica de la boleta predial, correspondiente al Gltimo Y
bimestre o periodo de pago;
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‘ b ANLAL 2 | METGCATEDTA CAT YA | Civil, Fiscal y Administrativo
,JMINISTRACION |~ DA OF - 8020- 695 /2021

TARTRTNY
RILIARIA Ciudad de México a 10 de marzo de 2021.,

Arg. América C. Aguirre Sanchez ;

Gerente de Adrinistracién Inmobiliaria N7 1 ;
i il [ Kl

' i

E

Presente [ N é/ttlf{ Fihy L) / y-. /;!
) ! Y

Me refiero a su oficio nUmero 6340.-134/202]1, a través del cual envia para dictamen juridico, entre
otros, 1 proyecto de contrato de arrendamiento de un inmueble-ubicado en Sinaloa de Leyva,
Sinaloa, con fotostatica de documentacion soporte, el que se procede a emitir como a continuacion
se detalla:

.

e &%gzgéﬁﬂﬁ@hh@

SUCURSAL |

01-01-2021
. TELEGRAFICA
Sinaloa 14/2021 AL $2,600.00 97.00
SINALOA DE LEYVA, 31:12-202]

SIN.

Al respecto, se emite el presente DICTAMEN JURIDICO:

Es de precisarse que en estricia observarncia de (o dispuesto por &l articuio 22 fraccionas i y X del
Estatuto Organico de este Organismo, asi como en lo que prevé el numeral "8 PROCEDIMIENTO
PARA LA REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES CUANDO
TELECOMUNICACIONES DE MEXICO ES ARRENDATARIO" del Manual de Procedimientos de la
Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo, a esta Direccion de
Asuntos Juridicos por conducto de la Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal
y Administrativo, le corresponde entre otras funciones, la de emitir dictamenes sobre actos
juridicos que afecten directa o indirectamente al patrimonio de la entidad, asi como intervenir
dentro del &mbito de su competencia, en la elaboracion y revisién de contratos, por lo que se
encuentra investida de la funcion de emitir dictdmenes juridicos sobre los contratos de
arrendamiento de inmuebles.

Por lo expuesto y fundado, se emite el siguiente:
DICTAMEN JURIDICO

Del anélisis al proyecto de contrato de arrendamiento y fotocopia de la documentacion anexa, es
procedente la suscripcién del presente instrumento contractual, en razén de que desde el punto
vista de su estructura legal, no contiene clausulas contrarias a derecho y fue elaborado con el
formato especifico de contrato de arrendamiento de inmueble para el afio 2021, enviado por esta
area juridica, el cual fue hecho con base en el Acuerdo por el que se establecen las disposiciones

en Materiade-Recursos: Matenalesy Servicios: GeneraIes*asrcomo*gue*el*a rrendadoracred|ta'tener--"
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Con la finalidad de coadyuvar en la instrumentacion del contrato de arrendamiento que nos ocupa,
se realizan las siguientes precisiones las cuales deberan ser solventadas e incorporadas al mismo,

a fin de proteger los intereses del Organismo. ,
Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento
. : en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.
1.- Rubro y Declaraciones del “ARRENDADOR"

De la Escritura Publica 13,196 de 31 de octubre de 2008, pasada ante la fe del Lic. 171 de Guasave,
Sinaloa, se advierte que Los CCHIIINNNNEGNNNNNNNNNY | SEESEE———
Valenzuela se reservaron los derechos de usufructo respecto del inmueble materia del contrato;
por lo tanto, corresponde a estas las personas el derecho para arrendar el inmueble. Por lo
anterior, el modelo de contrato que se tendré que tomar en consideracién es el de “PERSONA
FiSICA™, o en su caso, quien comparece como arrendador, deberd acreditar sus facultades de
representacion para arrendar la oficina telegrafica en cuestion, siendo el Rubro del texto siguiente;

‘Contrato de Arrendamiento, que celebran por una parte Los O e —
A SR, . | <> csentados por

Higuera, a quien en lo sucesivo se le denominard el "ARRENDADOR"., _
Se elimina el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento
; . en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.
Las declaraciones deberan adaptarse al mencionado modelo de contrato, o en su caso, el

4 e | Al ambn bmnae Lot ilbmalan mmm el AL Lt o
reprasantanio !CQS! deberaiacraditarn IEGAITIENE LENET 1aClilades paia aiienaai Gichno nnnuebie,

mediante poder para actos de administracién, conforme a lo ya comentado, debiendo asentarse:

‘1.1 Los COun, T, - -
derechos usufructuarios sobre el inmueble ubicado en Calle Alvaro Obregdn entre Rosales
Y Nirios Héroes s/n, Colonia Centro, C. P. 81900, Municipio de Sinaloa de Leyva, Sinaloa, lo
que acredita mediante copia de la escritura publica ndmero 13196 de fecha 31 de octubre
de 2008, otorgada ante la fe del Notario Publico nimero 171 de la Ciudad de Guasave,
Sinaloqg, Licenciado José Cliserio Arana Murillo, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad de la Ciudad de Sinaloa, bajo el folio real ntimero 60, Libro 75, seccion |, que se
adjunta al presente contrato como ANEXO 1y se identifican respectivamente con
Credencial de Elector expedida por el Instituto Nacional Electoral Clave de Elector__y
de las que se adjunta copia como ANEXO 2

O EN SU CASO:

Se elimina-el nombre por tratarse de datos personales con fundamiento
en el Art. 113 fraccion | de la LFTAIP.

“12  En el presente contrato de arrendamiento actua el C. Luis Carlos Duarte Higueraq,

en nombre y representacion de los usufructuarios, quien se encuentra facultado mediante

Poder Notarial numero _________, de fecha , otorgado ante la fe del Lic. ,

Notario Publico nimero ___ de la Ciudad de , ANEXO (__) o en su caso

(ASENTAR LOS DATOS DE LA CERTIFICACION NOTARIAL, DE LA CARTA PODER

— FIRMADA ANTE-L-A-PRESENCIA-DE-DOS-TESTIG SiRATIFIGADA-ANTE-NOTARIO) quien
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se identifica con Credencial de Elector expedida por el Instituto Nacional Electoral Clave
de Elector __ de la que se adjunta copia como ANEXO

Declaracion 1.3

Conforme a lo sefalado en este dictamen juridico, el RFC del "ARRENDADOR" debera pertenecer
a alguno de los usufructuarios, o en su caso, al representante legal siempre que el poder que le es
conferido se haya delegado esa obligacién.

2.- Proemio, declaracién 1.6 y firma del contrato DE TELECOMM.

Declaracion 1.2

En el proemio debera sefalar el nombre completo del Director de Administracion, Mtro. Edmundo
Julidn Dominguez Lépez Portillo y plasmar los datos con los que comparece a suscribir el contrato
en comento, conforme al siguiente texto:

El Mtro. Edmundo Julidn Dominguez Lépez Portillo, en su cardcter de Director de
Administracién, firma el presente contrato de conformidad con las atribuciones y
funciones conferidas en el articulo 27 fracciones XIV y XV del Estatute Orgadnico de
Telecomunicaciones de México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
rebrero dei 2018.
En la declaracion 11.6, deberd hacer mencién al Dictamen Valuatorio emitido por el INDAABIN
respecto del inmueble que se pretende arrendar, acorde al articulo 151 Bis del Acuerdo por el que

se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, se debera
sefialar y remitir copias del mismo a esta area juridica.

Consecuente con lo anterior, en la declaracion 11.6, se debera adicionar el texto siguiente:

“Cuenta’ con Dictamen de justipreciacion de renta del inmueble ubicado en

,.de fecha con numero Genérico v
numero Secuencial ___________, emitido por el Instituto de Administracion y Avaltios de
Bienes Nacionales, copia que se adjunta al presente contrato como anexo ___, asi como el

articulo __ del ACUERDO por el que se fija el importe mdaximo de rentas por zonas y tipos
de inmuebles,

a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2020,"

3.- Clausulas
anera. Localizacién No se corrobord el drea rentable de la oficina telegrafica, debldo aqueno
e cue \%\ n\izl chtame de.J,L’J\StIp ecgaglon\correspome ST
SONNE
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Séptima. - Importe de la Renta.- Deberd completar los datos de la retencién de los impuestos
correspondientes.

s COMUNICACIONES | Rlecomm.
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La carta por el cual el ARRENDADOR sefala los datos de la cuenta bancaria a la cual le serdn
depositadas las rentas, no se encuentra firmada y no remite algun estado de cuenta del mismo,
por lo que no se logré corroborar esta informacién, por tanto, deberd constatar con el .
ARRENDADOR que los datos plasmados en esta cldusula sean correctos y documentarlo.

4.- A efectos de unificar criterios por parte de Telecomm en su caracter de ARRENDATARIO, en
cuanto a la fecha de firma del contrato de arrendamiento; el Acta de Entrega-Recepcién y; el Acta
de mejoras, adaptaciones y modificaciones deberan modificarse al dia al 01 de enero de 2021.

Adicionalmente se adjunta el anexo denominado Listado de documentos para revisidn juridica, en
la cual se aprecia la relacion de documentacién que adjunté al proyecto de contrato de
arrendamiento del inmueble que se revisa.

Como consecuencia de lo anterior, con fundamento en lo previsto en las disposiciones legales y
normativas invocadas, con el presente se da cumplimiento a la funcién de revisién y dictaminacion
expresamente atribuidas a la Direccién de Asuntos Juridicos, por lo que el proyecto de contrato de
meérito ha sido debidamente revisado; en la inteligencia de que la observancia o inobservancia de
los senalamientos plasmados en este dictamen, seré de la Gnica responsabilidad del drea o de las
areas correspondientes.

Finalmente, se solicita atentamente que una vez formalizado el contrato y sus anexos, se remita a |
esta area juridica un tanto de éste con firmas y rubricas autégrafas, de los representantes legales
de las "PARTES", para incorporarlo en su expediente respectivo.

Quedo a sus érdenes,

Atentamente /J
/s

Mtra. Martha Alicia Correa Landa
Gerente Juridico para Contratosy lo
Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo

N
Reviso: Lic. Raquel Rivero Reyes g
Elabora: Lic. Moisés Bautista Pérez VOL. DAJ, 46 :
Cc.p. Lic. Vicente Lopez Sandoval. Director de Asuntos Juridicos. Presente,

5 MEra-M r{q;g{el,g‘ggmg.p ncada.Soto. directo qge.jga.lg.i,gggg:'q cir;__J -Red de Sucursales.
o SRS Petos Conbh IR

Ty =t A e e . &
el \sanmL‘?wnfﬁ;ROAtﬁ%paétlw“dmng% SR BESInR |04 P8 OO SN 3 B i

e

Teantre Talamnrer | oarlifionia I micec® fos ol Yece Sl T2}



