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Arg. América C. Aguirre Sanchez
Gerente de Administracion Inmobiliaria
Presente .

Me refiero a su oficio numero 6340/005/2021, a través del cual envia para dictamen
juridico, entre otros, 1 proyecto de contrato de arrendamiento de un inmueble ubicado en
Salina Cruz, Oaxaca, con fotostética de documentacion soporte, el que se procede a emitir
como a continuacion se detalla:
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Al respecto, se emite el presente DICTAMEN JURIDICO:

Es de precisarse que en estricta observancia de lo dispuesto por el articulo 22 fracciones |l
y Xl del Estatuto Orgénico de este Organismo, asi como en lo que prevé el numeral "8
PROCEDIMIENTO PARA LA REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLES CUANDO TELECOMUNICACIONES DE MEXICO ES ARRENDATARIO" del
Manual de Procedimientos de la Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil,
Fiscal y Administrativo, a esta Direccion de Asuntos Juridicos por conducto de la Gerencia
Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo, le corresponde entre
otras funciones, la de emitir dictdmenes sobre actos juridicos gue afecten directa o
indirectarmnente al patrimonio de la entidad, asi como intervenir dentro del ambito de su
competencia, en la elaboracién y revision de contratos, por lo que se encuentra investida
de la funcion de emitir dictamenes juridicos sobre los contratos de-arrendamiento de
inmuebles. = feieCCin.
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Del analisis al proyecto de contrato de arrendamiento y fotocopia de la documentacidén
anexa, se advierte que, desde el punto de vista de su estructura legal, no contiene
clausulas contrarias a derecho, asf como, que el arrendador acredita tener facultades para
suscribirlo; no obstante, se advierte que el mismo no ha sido elaborado de conformidad
con los formatos de contratos de arrendamiento de inmueble para el afo 2021,
enviado por esta area jurfdica, los cuales fueron hechos con base en el Acuerdo por el que
se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales,
Por lo que, a fin de dar cumplimiento al Manual de Procedimientos de ésta a mi cargo, la
Gerencia Estatal concerniente debera unificar la elaboracién de los contratos, con el
objeto de agilizar la revision de estos, por lo que es pertinente que los mismos se realicen
de conformidad con el modelo de contrato especifico emitido por esta area juridica.

Con la finalidad de coadyuvar en la instrumentacion del contrato de arrendamiento que
nos ocupa, se realizan las siguientes precisiones las cuales deberdn ser solventadas e
incorporadas al mismo, a fin de proteger los intereses del Organismo.

1.- Proemio y Declaraciones I1.2 de “TELECOMM" y firma del contrato

Debera sustituirse como representante de Telecomunicaciones de México, por el Director
de Administracién para firmar el contrato de arrendamiento .en cuestion; asi como
senalar el instrumento notarial por el cual se otorga poder al servidor publico para tal
efecto.

2.- Declaracicnes del “Arrendador”

Declaracién 1.1

En el articulo 2 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Oaxaca, es donde se sefiala que
es un nivel de Gobierno investido de personalidad juridica, con territorio y patrimonios
propios, por lo que: ' ’ '

Donde dice: "..68 fraccion | de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Oaxaca.”

Debe decir. "..2 de la Ley Organica Municipal del Estado de Oaxaca.”

Debera considerar el modelo de contrato de arrendamiento para el afo de 2021, y
adjuntar el nombramiento de la Presidente Municipal y escritura de propiedad del
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inmueble que ocupa la oficina telegrafica, por lo que las declaraciones 1.2, 1.3 Y L4, se
modifican

1.2 En términos de lo establecido por el numeral 43 fraccion LXI de la Ley Orgdnica
Municipal vigente en el Estado de Oaxaca, su representante tiene capacidad legal
para celebrar este tipo de actos juridicos, como lo acredita con el nombramiento
de Presidente Municipal, emitido en su favor el Anexo___ y se
identifica con Credencial para Votar Clave de Elector GRHRARG709103M200,
expedida por el Instituto Nacional Electoral ANEXO__.

1.3 Su representada tiene derechos de propiedad del inmueble ubicado en Ldzaro
Cdardenas sin ntimero, Centro de Pineda Oaxaca, lo que acredita con la Escritura
Publica nimero __, de fecha , otorgada ante la fe del Lic.

Notario Publico nimero de la ciudad de , inscrito el
en el (REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD) de la
ciudad de bagjo el nimero ____ ANEXO __.

(documento con que se acredita la propiedad).

.4 Cuenta con el Acta de Sesién de Cabildo del “EL ARRENDADOR", de fecha
 mediante el cual se qutoriza dar en arrendamiento el citado
inmueble a “TELECOMM" se adjunta copia como ANEXO ;

Cabe senalar que, en el Acta de Cabildo de 20 de diciembre de 2019, gue se adjunto se.
advierte que la vigencia que se acordé para-la asignacién del inmueble a "“TELECOMM’ fue
hasta el 31 de diciembre de 2020, por lo que el Ayuntamiento, en Sesién de Cabildo,
debera considerar la ampliacién de la vigencia para el 31 de diciembre de 2021, de acuerdo
con la cldusula DECIMA PRIMERA del contrato que se analiza.

3.- Declaraciones de “TELECOMM"
Declaracion 1.6

Conforme a lo establecido en el numeral 151 Bis del Acuerdo por el que se modifica el
diverso por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recurso Materiales y
Servicios Generales, publicado el 16 de julic de 2010, se debera hacer referencia del
Dictamen de Justipreciacién emitido por el INDAABIN respecto del inmueble que ocupa
la oficina telegrafica.

N}},éuenta con titulo de propiedad

Centro Telecomm |, edificio E, piso 1, Av. de las Telecomunicaciones sfn, Cal. Leves de Reforma, Alcaldia Iziapalapa

COMUNICACIONES 'Eglecom m. m ;». 2 ”\; ‘ )

b O

i 05 JVIEXICO

202

Rewy Afio de 1050

oY, Tal 50901100 wweegohaasftelecooo. o
N Y b ST 2 nb P Nemech S g Npois Bitnag, Mo el SN 1 S e ST 3 et | i R e T
R A N S R R R A s s AT ey
5 j j SIS 2?&?{!}!2’;3& '\\5:‘57‘%‘13\ B ufm}”{&&k\\}&;a R

- -

i e AN Aty
J‘E{l\)’.‘u KA E@ﬂﬁy&»\b\\\‘é?ﬂa\:

aF

+
R
Hon 2



 COMUNICACIONES | Tofecomm. | 120

STERETAALA DL COMUKICATIONGS ¥ TRARSAONTLS

el o

2 T EEOMUMIE s fs0uis BE b D = ARO

i SEEREPANIA BE couUNIEAGIONCS
TARANSEULILE

Direccién de Asuntos Juridicos
Gerencia Juridica para Contratos y le Contencioso
Civil, Fiscal y Administrativo

2 OF.- 8020- @ﬁg /2021

2.-Clausulas
PRIMERA. - Localizacién

No se comprobd el area rentable del inmueble en comento, debido a que no adjunta el
Dictamen de Justipreciacion correspondiente.

Adicionalmente se adjunta el anexo denominado Listado de documentos para revision
Juridica, en la cual se aprecia la relacién de documentacién -que adjuntd al proyecto de
contrato de arrendamiento del inmueble que se revisa.

Como consecuencia de lo anterior, con fundamento en lo previsto en las disposiciones
legales y normativas invocadas, con el presente se da cumplimiento a la funcién de
revision y dictaminacién expresamente atribuidas a la Direccién de Asuntos Juridicos, por
lo que el proyecto de contrato de mérito ha sido debidamente revisado; en la inteligencia
de que la observancia o inobservancia de los sefalamientos plasmados en este dictamen,
sera de la Unica responsabilidad del drea o de las dreas correspondientes.

Finalmente, se solicita atentamente que una vez formalizado el contrato Y sUs anexos, se
remita a esta area juridica un tanto de éste con firmas ¥ rubricas autégrafas, de los
representantes legales de las "PARTES”, para incorporarlo en su expediente respectivo.

Quedo a sus ordenes.

Atentam?nte / y
ey,
// /t// /iy
Mtra. Martha Alicia Correa Landa
Gerente Juridico para Contratos y lo

Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo

RRRAICMC/MBP

Ccp.  Lic Vicente Lépez Sandoval.-Director de Asuntos Juridicos.-Presente
Mtra. Maria del Carmen Moncada Soto. - Subdirectora Comercial de 1a Red de Sucursales. - Presente
C. Edit Bautista Hernandez. - Gerente Estatal en Oaxaca. - Para su conocimiento
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