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Ciudad de México, a 26 de febrero de 2021.

ARQ. AMERICA C. AGUIRRE SANCHEZ

Gerente de Admlnlstracmn Inmobiliaria
Presente

Me refiero a su oficioc nimero 6340.-0013/2021, a través del cual envia para dictamen juridico, 05
proyectos de contratos de arrendamientos de inmuebles ubicados en los Estados de Michoacan, y
Tabasco, con fotostatica de su documentacion soporte, que a continuacion se detalla:

Gerencia Numero de Unidad Vigencia Importe de Superficie
Estatal Contrato Administrativa renta sin IVA rentable en
. m2
Sucursal 01/01/2021
Michoacan | 4340/10/2021 Telegréafica a $1,000.00 17.00
Panindicuaro, 3112/2021
Michoacan

Al respecto, se emite el presente DICTAMEN JURIDICO:

Es de precisarse que en estricta observancia de lo dispuesto por el articulo 22 fracciones lll y XII del
Estatuto Organico de este Organismo, asi como en lo que prevé el numeral “8 PROCEDIMIENTO
PARA LA REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES CUANDO
TELECOMUNICACIONES DE MEXICO ES ARRENDATARIO" del Manual de Procedimientos de la
Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo, a esta Direccion de
Asuntos Juridicos por conducto de la Gerencia Juridica para Contratos y lo Contencioso Civil, Fiscal y
Administrativo, le corresponde entre otras funciones, la de emitir dictdmenes sobre actos juridicos
que afecten directa o indirectamente al patrimonio de la entidad, asi como intervenir dentro del
ambito de su competencia, en la elaboracion y revision de contratos, por lo que se encuentra
investida de la funcién de emitir dictémenes juridicos sobre los contratos de arrendamiento de
inmuebles. i
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Por lo expuesto y fundado, se emite el siguiente:
DICTAMEN JURIDICO 09 pan 201
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SN
Del andlisis al proyecto de contrato de arrendamiento y fotocopia de la documentacién anexa, es
procedente la suscripcién del presente instrumento contractual, en razén de que desde el punto
vista de su estructura legal, no contiene cldusulas contrarias a derechoy fue elaborado con el formato
especifico de contrato de arrendamiento de inmueble para el afio 2021, enviado por esta drea
Juridica, el cual fue hecho con base en el Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en
Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, asi como, que el arrendador acredita tener
facultades para suscribirlo.

Con la finalidad de coadyuvar en la instrumentacion del contrato de arrendamiento gue Nnos ocupa,
se realizan las siguientes precisiones las cuales deberan ser solventadas e incorporadas al mismo, a
fin de proteger los intereses del Organismo:

l.- En la declaracién 1.3
Es necesario que el texto de la declaracion 1.3, quede de la siguiente forma:

“Su representada es propietaria del inmueble ubicado en Portal Hidalgo ndmero 18, Interior 3
Col. Centro, C.P. 58570, en Panindicuaro, Michoacdn, lo que acredita con el Acta de deslinde de
los terrenocs que fueron concedidos por Resolucion Presidencial al poblado Panindicuaro,
Michoacdn, por concepto de primera ampliacién y mediante el acta se hizo el deslinde del Ejido,
de fecha 18 de enero de 1951 ANEXO 3, asi como en el oficio ndmero DU/078/2020, del 01 de
septiembre del 2020, donde se hace constar la ubicacién de dicho predio, en la Comunidad
Agraria del Municipio de Panindicuaro, Michoacdn, suscrito por el Director de Desarrolio Urbano,
del H. Ayuntamiento de Panindicuare, Michoacdn ANEXO 4"

Il.- En el Proemio, Declaraciones de “TELECOMM, y clausula séptima:
Proemio y declaracion 11.2

Es necesario que en el proemio, y en la declaracién 11.2, asentar los datos del apoderado de
Telecomunicaciones de México. 3 -

Declaracion IL5.- A efecto de unificar con el modelo de contrato:

Donde dice: “.. partida presupuestal nam. 32201—Arrendamiento—de—edificios—y—locales”
debidamente autorizada...” .
Debe decir: “... partida presupuestal ntim. 32201 debidamente autorizada..”

Declaracion 1.6
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Direccién de Asuntos Juridicos
Gerencia Juridica para Contratos y lo
Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo
OF.- 8020- 2021

Debera sefialarse que el Acuerdo por el que se fija el importe maximo de renta por zona y tipo de
inmueble, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, el 24 de noviembre de 2020,y no, el 23 de
octubre de 2019.

SEPTIMA:

IMPORTE DE LA RENTA.- Es conveniente precisar el procedimiento de aplicacion de impuestos y
deducciones.

Adicionalmente se adjunta el anexo denominado Listado de documentos para revision juridica, en
la cual se aprecia la relacién de documentacién que adjunto al proyecto de contrato de
arrendamiento del inmueble que se revisa.

Como consecuencia de lo anterior, con fundamento en lo previsto en las disposiciones legales y
normativas invocadas, con el presente se da cumplimiento a la funcion de revision y dictaminacion
expresamente atribuidas a la Direccién de Asuntos Juridicos, por lo que el proyecto de contrato de
meérito ha sido debidamente revisado; en la inteligencia de que la observancia de los sefialamientos
plasmados en este dictamen, serdan de la Unica responsabilidad del area o de las areas
correspondientes.

Finalmente, se solicita atentamente que una vez formalizado el contrato y sus anexos, se remita a
esta area juridica un tanto de este con firmas y rabricas autografas, de los representantes legales de
las "PARTES", para incorporarlo en su expediente respectivo.

Quedo a sus ordenes.

/ réﬂ\p, A ATTCIA CORREA LANDA
Gerente Juridico para Contratos y lo
Contencioso Civil, Fiscal y Administrativo

C.c.p. Lic. Vicente Lépez Sandoval.- Director de Asuntos Juridicos. Presente.
Mtra. Maria del Carmen Moncada Soto. Subdirectora. Presente.
Dr. Angel Gabriel Rodriguez Trujillo.- Cerente Regional Zona Occidente, y Encargado del Despacho de la Gerencia
Estatal en Michoacan. Presente.
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